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I. LUAN CU, XAC PINH PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH
LAP QUY HOACH; PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG VE PIEU KIEN
TU NHIEN, DAN SO, SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG
XA HOI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG; PANH GIA HIEN
TRANG CAC DU AN PAU TU PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI
THU'C HIEN. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET.

1.1 Luén cit, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach

1.1.1 Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach chi tiét

Theo Nghi quyét sé 1683/NQ-UBTVQHI15 cta Uy ban thudong vu Qubc hoi ngay
16/06/2025 vé& viéc siap xép cac don vi hanh chinh cp xa cua tinh Thai Nguyén nim
2025. Cu thé, sap xép toan bd dién tich ty nhién, quy moé dan sé cua phuong Huong
Son, xa Pong Lién, mot phan dién tich phuong Gia Sang va phuong Cam Gia thanh
phuong méi ¢é tén goi 1a phudong Gia Sang. Phuong Gia Sang sau khi sap xép c6 quy
mo dién tich 2.546,89 ha va quy md dan s6 46.352 nguoi. Viéc phuong Gia Sang dugc
mo rong pham vi ranh gidi sé tao diéu kién thuin lgi hon trong thu hut dau tu, phat
trién kinh té - xa hoi cua Tinh.

Trén co s¢ dot mua 1i lich st trén dia ban tinh Thai Nguyén do anh huéng cua
hoan Iuu con bdo s6 11-Matmo. Theo bio cao Dai khi twong thuy van tinh Thai
Nguyén ngay 16/10/2025: Tai Tram Gia Bay dinh lii dat 29,90m va trén mirc lich st
nam 2024 (28,81 m) 1,09m. Nudc lii dang va tran tir song vao 1am ngdp gan nhu toan
bd khu vuc thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap) véi do sau ngap tir 3-4m c6 noi
trén 6m. Do anh huong cta dot mua 1i lich st gdy anh huong 16n toi doi séng an sinh
cua nguoi dan va hé théng co s& vat chit hién co, nén viéc dau tu xay dung h¢ théng
cac cong trinh dé phong lii lut trong tuong lai, dac biét 1a hé théng dé, ke, duong giao
thong mit dé hai bd séng Cau 1a hét sirc quan trong va cap thiét trong thoi diém hién
nay. DPong thoi, trong qua trinh giai phong mit bang dé thi cong, gia ¢b, md rong va
xay dung bo ké bao vé, can xdy dung phuong an tai dinh cu cho cic ho dan sinh séng
trong pham vi bdo v¢ dé€, khu vuc chan dé va cac cong trinh trong hanh lang thoat Ia.
Vi viy, viéc xdy dung Khu tai dinh cu 14 giai phap cap thiét dé tao lap khong gian
séng moi voi co so ha tﬁng déng bd, hi¢n dai va cac dich vu d6 thi dap ing nhu cau
cho nguoi dan tai khu vye.

Khu vyce nghién ciru 1p quy hoach chi tiét dam bao tuan thu va phu hop voi dinh
huéng cua cac quy hoach cap trén nhu: Quy hoach chung thanh ph6 Théi Nguyén
(trude sap nhép) da duge Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 2486/QD-
TTg; Quy hoach tinh Thai Nguyén (trude sap nhép) thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 dugc duyét tai quyét dinh sb 222/QDb-TTg, ngay 14/3/2023. Ngoai ra, Quy
hoach chi tiét Khu téi dinh cu Trai Bau dugc t6 chic lap quy hoach dong thot voi do
an Quy hoach chung phuong Gia Sang, theo d6 cac no1 dung dé xuat trong do an quy
hoach chi tiét s€ tong hop dé cap nhat vao nd1 dung nghién ctru cia Quy hoach chung
phuong Gia Sang.
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Vi nhitng 1y do néu trén, viéc 1ap Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau,
phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén 1 rat can thiét. D6 an quy hoach duoc 14p s& 1lam
co s& phuc vu cong tac quan 1y xay dung do thi, trién khai thuc hién cic di an thanh
phan, cac du 4n dau tu xay dung va tirng budc hoan thanh cac khu vue chire ning theo
quy hoach cép trén di xac dinh.

1.1.2 Céan ctr 13p quy hoach

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QHL5 ngay 26/11/2024 cia
Quéc hoi;quan

- Luat sira ddi, bd sung mot sb6 diéu cua luat Quy hoach do6 thi va nong thon sb
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quéc hoi;

- Luat Kién truc s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ctia Quéc hoi;

- Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 cta Qudc hoi;

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hoi;

- Luét Vién thong s6 24/2023/QH15 ngay 24/11/2023 ctia Qudc hoi;

- Luat bién luc sd 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qubc hoi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan ly khong
gian xdy dung ngam db thi;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu vé viéc quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cta Chinh pht quy dinh quy phat
trién dat;

- Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh Phu Quy dinh vé phan
dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh
vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu sta d6i, b sung
mot sb diéu cua Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi
dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 ctua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ciia Qubc
hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung vé viéc ban
hanh Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01: 2021/BXD quy chuén k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach xay dung;

- Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung ban hanh
QCVN 07:2023/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha ting ky
thuat;
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- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xdy dung quy dinh chi
tiét mot sb dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ca Bo truong Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi quyét s6 1683/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/06/2025 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cdp xa cua tinh Thai Nguyén nim
2025;

- Quyét dinh sb 2486/QD-TTg, ngay 20/12/2016 cua Thu twéng Chinh phu phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap) dén nim
2035;

- Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 14/3/2023 ctia Thi tudng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén (trudc sap nhap) thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 878/QD-UBND ngay 28/3/2025 ciia UBND tinh Thai Nguyén ban
hanh muc nudc tuong Gmg véi cac cip bao dong lil trén cac song thude dia ban quan 1y
cua tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 2942/QD-UBND ngay 24/11/2024 ctia UBND tinh phé duyét
Danh muc dong chay t6i thiéu d6i véi cac song noi tinh trén dia ban tinh Thai Nguyén;

- Vin ban s6 6539/UBND-TH ngay 05/12/2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc giao nhiém vu 13p bao céo dé xuét chu truong dau tu mot sé du an dau tu xay
dung Khu tai dinh cu;

- Thong bao sé 181/TB-UBND ngay 27/11/2025 cia UBND phudng Gia Sang vé
viéc giao nhiém vu lap quy hoach chi tiét cac khu tai dinh cu trén dia ban phuong Gia
Sang, tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 2679/QD-UBND ngay 31/12/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc diéu chinh, b6 sung Lénh xay dung cong trinh khan cap: Xay dung tuyén dé
Hitu Ciu doan tir cAu Cao Ngan dén dap Thac Hudng thuéc Hé théng cong trinh
chéng ngap lut khu vuc trung tam tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 811/QD-UBND ngay 17/12/2025 cia UBND phudng Gia Sang vé
viéc phé duy¢t nhiém vu va du toan chi phi 1ap Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai
Béu, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén;

1.1.3 Ngudn tai liéu, s6 liéu, co sé ban do:

- Ban d6 Quy hoach tinh Thai Nguyén (truéc sap nhap) thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050;

- H6 so Piéu chinh QHC thanh phd Thai Nguyén (trude sap nhap) dén nim 2035;

- Ban d6 nén do dac dia hinh, hién trang ty 1& 1/500 do Chu dau tu cung cap (hé
toa do VN 2000);

- Co s dit lidu nén dia 1y, ban db dia hinh;

- Cac @6 an quy hoach d6 thi, quy hoach chuyén nganh va cac du 4n c6 lién
quan...;

- Cong tac diéu tra vé kinh té - xa hoi tai dia phuong.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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- Céc quy chuén, tiéu chuan, quy pham hién hanh khéc c6 lién quan.

1.1.4 Tinh chét, chitc ning

a. Tinh chét: La khu déan cu, khu tai dinh cu méi duoc quy hoach va dau tu xay
dung hoan chinh Ve ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi, co ban dap Gng day du céc tién
ich d6 thi, khop nbi ddng bd véi cac dy an 1an can. Tao lap khong gian song chat
lwong t6t cho khu dan cu phuong Gia Sang (khu tai dinh cu Trai Béu) trén co s& khai
thac hiéu qua quy dat.

b. Chtrc nang: 7 ‘

- Cac khu dan cu hién trang: Cai tao, chinh trang va b6 sung céc tién ich ha tang
xa hoi, ha téng k¥ thuat.

- Khu 6 méi: Cac khu nha ¢ tai dinh cu (nha & lién ké).

- Khu thuong mai, dich vu - cong cong cép don vi 6.

- Pudng giao thong va cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat.

- Khong gian xanh, mat nudc va cac chirc nang khac.

1.1.5 Pham vi, ranh gi¢i va quy mé lap quy hoach

a. Co sd, luan ctr xac dinh vi tri, pham vi ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach:

Khu vyc lap quy hoach duoc xac dinh trén co s¢ dinh hu:(mg’phén khu churc néang,
dinh huong phat trién khong gian tai Quy hoach chung thanh ph6 Thai Nguyén (trude
sap nhép) dén nam 2035 phé duyét tai Quyet dinh s6 2486/QD-TTg ngay 20/12/2016.
bong thoi, ranh gidi dugce xac 1ap ddm bao khong chong 1an vaoi cac quy hoach, du an
khac c6 lién quan da 1ap quy hoach va dugc phé duyét.

b. Pham vi, ranh gioi: ) .

Pham vi khu vyc 1ap Quy hoach chi tiét Khu Tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia
Sang, thudc dia gi¢1 hanh chinh phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén. Ranh gidi khu
dat quy hoach dugc giéi han nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién c6 phudng Gia Sang;

- Phia Bong: Gidp duong quy hoach va khu dan cu hién co;

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién c6 va hanh lang xanh cua sudi Loang;

- Phia Tay: Giap cac khu dan cu méi (Khu dan cu s6 11 Gia Sang va Khu dan cu
Kosy Gia Sang).

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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So dé vi tri, ranh gioi khu viee nghién cuu ldp quy hoach

c¢. Quy mo 1ap quy hoach:

- Quy mo dién tich: khoang 304.810 m2 (khoang 30,5 ha).

- Quy mo dan s6: khoang 2.728 ngudi.

+ Dan sb hién trang: khoang 680 ngudi.

+ Quy mé dan sé quy hoach: khoang 2.048 ngudi.

1.2 Phén tich, danh gia hién trang vé diéu kién tw nhién, dén s, sir dung dat,
Kién triic canh quan, ha ting xi hi

1.2.1 Piéu kién ty nhién

a. Dic diém dia hinh:

- Phuong Gia Sang thudc khu vuc trung tdm tinh Thai Nguyén c6 dia hinh tuong
dbi bang phang.

- Chu yéu 13 dat ¢ hién hitu va dat canh tic nong nghiép véi cao do nén toan bd
khu vuc tir 21,5m + 25,5m.

- Hudng dbc dia hinh tir Bic xudng Nam, tir Tay sang Pong dbc vé phia song Cau.

(Nguén: Pon vi tw van danh gid trén co so Ban do nén do dac dia hinh, tyle 1/500

do Chii dau tir cung cdp)

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén
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CAO DO

W 276- 2047
W 55-276
W 2:43-265
B 23.88- 24.43
I 2337-2388
[] 2278- 2337

[ 212-2278

So do danh gid cao d nén Sor do6 dénh gid d déc
b. Dic diém khi hau:
- Phuong Gia Sang thugc khu vyc trung tdm tinh Thai Nguyén c6 khi hau nhiét

d6i gi6 mua 4m, c6 lwong mua kha phong pha. Pugc chia 1am bén mua rd rét: Xuan -
Ha - Thu — DBong. Mang tinh chat chung ctia khi hdu mién Bac nudc ta.

- Nhiét do:
(Can ctr theo bang A.2 — Nhi¢t d§0 khong khi trung binh thang va nam (°C) —

QCVN 02:2022/BXD)

+ Nhiét dg trung binh nam 23,4°C.

+ Nhiét d6 thang cao nhat vao mua hé (thang 6,7): 28,7°C.
+ Nhiét do thang thip nhit vao mua dong (thang 1): 16,0°C.
- Do am:

(Can ctr theo Bang A.10 — Do am tuong ddi cua khong khi trung binh thang va

ndm (%) — QCVN 02:2022/BXD)

+ Do am twong d6i ciia khong khi trung binh nam 81,6%.
+ P06 am tuong d6i thap nhat (thang 12): 76,6%.

+ P06 am cao nhét (thang 8): 84,7%.

- Ché d6 mua:

+ Luong mua ndm (Can cu theo Bang A.25 — Lugng mua trung binh thdng va nam

(mm) — QCVN 02:2022/BXD):

Luong mua trung binh nam 1937,1 mm.
Luong mua trung binh thang cao nhat 14 399,4mm tap trung vao thang 7.

Lugng mua trung binh thang thap nhat 24,3 mm tap trung chi yéu vao thang 12.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén
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+ S6 ngdy mua trung binh thang va nam (Bang A.28 — S6 ngdy mua trung binh
thang va ndm (ngay)): 160 ngay.

+ Lwong mua ngay 16n nhat (Bang A.26 — Luong mua ngay 16n nhit (mm)):
374,9mm vao thang 8.

- Ché db gio:

(Can ctr theo Bang 5.1 — Phan vung 4p luc gio, van tdc gié theo dia danh hanh
chinh — QCVN 02:2022/BXD, Thai Nguyén thudc Phan vung II — Phan vung ap luc
gi6, Wo=95 (daN/m2), V3s,50 = 44 (m/s), V10m,50= 31 (m/s)

+ Vin tdc gi6 trung binh thang va nam 1,4m/s.

- Néng:

+ Sb gio nang trong trung binh thang va nam (Cin ctr theo Bang A.22 — Tong sb
gi0 nang trung binh thang va nam (h) — QCVN 02:2022/BXD): 1508,1h.

+ Sb gid nang thang 16n nhét: 182.8h vao thang 9.

+ Sb gid nang thang nho nhét: 44,8h vao thang 2.

c. Pic diém thay van: ’ , ’ ‘

- Khu vuc quy hoach chiu sy chi phoi chu yéu béi ché do thuy van ctia Song Cau,
la song chinh chdy qua gidp phia Dong.

- Song Cau 13 ngudn cung cap nudc, khong gian canh quan dong thoi 13 nguén tiép
nhan nudec mua khu vice quy hoach va khu vuc 1an can thoat ra. Song cé chiéu rong
trung binh 40m, d6 déc dong chay trung binh 1a 1,750. Ché d¢ thily vin cta song Cau
duoc chia thanh 2 mua:

+ Mua lii bat dau tir thang 6 dén thang 9 va chiém 70-80% tong luu lwong dong
chdy trong nam v6i luu lugng dong chay binh quan mua lii 1a 123 m3/s;
+ Mua kho tir thang 10 dén thang 5 nam sau, chi chiém 20-30% tong luu luong
dong chay cua nam véi luu lugng dong chay binh quan mua khé 1a 8,05 m3/s;
_ + Luu luong dong chay trung binh cac thang trong ndm chénh Iéch nhau t61 10
lan, myc nudc cao va thap nhat chénh nhau kha 16n, c6 thé t61 5 - 6m. Luu luong dong
chdy binh quan nam la 73 m3/s.

Muc nudc tuong ing véi cac cap bao dong 1ii trén song Cau tai Thai Nguyén

Muc nuwéc twong &ng véi cac cip bao
TT | Tén tinh Tén song | Tram thuy van dong (m)
| 11 111
1 | Thai Ciu Gia Bay 25 26 27
2 | Nguyén Céu Cha 8 9 10

(Nguon: Theo Quyét dinh s6 05/2020/0P-TTg ngdy 31 thdang 01 ndm 2020 ciia
Thu tuong Chinh phu)

- Trong dot mua 1 do anh hudng con béo s6 11-Matmo muyc nuéc song Cau khu
vuc phuong Bac Kan nhu sau:

+ Tai tram Gia Béy dinh 1a dat 29,90m xuét hién lic 03h ngay 08/10/2025 &

muc trén BD3: 2,90m va trén muc lich st nam 2024 (28,81m) 1,09m, bién dd li
7,90m.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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+ Tai tram Cha muc nudc dinh 1i dat 12,02m, xuét hién lac 11h ngay ,09/ 10/2025,
vuot BD3: 2,02m, vuot 1,00m so voi muc li lich s cti (11,02 m, xuat hién nam
1971), bién d0 1t 1én 7.1m.

Bing so sdnh mwc nwéc li song Cau con bao sé 11 nam 2025

Vi cdc cdp bao dong lii

unMu;}c;g;r: ctgmll)%o Murc nudre lii song Céu do anh hwéng
Tén | Tram thiy gvol P bdo s6 11 nim 2025
T | . . dong (m)
song van Murc
I 11 I nu’;i’ c Thoi gian Ghi chi
A oz 3h ngay Trén bao dong
1 Cau | Gia Bay 25 26 27 29,90 /10,2025 II1: 0.29m
A ~ 11h ngay Trén bao dong
2 |Cau |Cha A O 1202 1 9/102025 | mI: 2,02m

(Nguoén: bdo cdo vé cong tac duw bdo, canh bdo va phuc vu trong dot mua lii lich
s do anh huong con bdo so 11-Matmo cua Pai KTTV tinh Thai Nguyén)

d. Pia chit cong trinh: , o ,

- Can ctr vao tai li¢u dia chat cong trinh da xay dung, c6 thé két luan dia chat cong
trinh khu vyc trung tdm tinh Thai Nguyén tuong d6i phi hop cho viée dau tu xay dung
cac cong trinh nha cao ting, cic cong trinh cong nghiép va cau cong, vv...

- Can ¢t vao tai liéu dja chat cong trinh xay dung nhu: Truong Pai hoc Y khoa,
cac khach san, khu cong nghi¢p gang thép Théai Nguyén, cac cong trinh trong khu
trung tam hanh chinh, chinh tri c6 thé két luan dia chat cong trinh khu vuc thanh phé
Thai Nguyén (trudc sap nhap) twong ddi tét, phu hop cho viée dau tu xay dung cac
cong trinh nha cao tang, cac cong trinh cong nghiép...vv.

(Nguon: Hé so do an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Thai Nguyén (trude
sap nhap) dén nam 2035 da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé
2486/QD-TTg ngay 20/11/2016)

e. Dia chét thﬁ}{ van: . . )

- Muc nude ngam xuat hién ndm siu & cac khu doi tr 23m dén 25m, nude chi an
mon HCO3 va PH d6i véi xi mang thuong. Céac chi tiéu khac khong an mon.

- Vé thuy vin khi thi cong cac cong trinh vao mia mua can cha ¥ téi viéc thu
nuéc hé moéng dé dam bao tién do thi cong.

(Nguon: Hé so do an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Thai Nguyén (trude
sap nhap) dén nam 2035 da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé
2486/QD-TTg ngay 20/11/2016)

f. Dia chén: o )

Theo bang phan vung gia toc nén cua tinh Thai Nguyén, thanh phé Thai Nguyén
(trude sap nhap) cé nguy co dong dat cap 7.

Béng Phéan ving gia toc nén theo dia danh hanh chinh tinh Thai Nguyén (trudc sap
nhép)

Don vi hanh chinh trwée | Dinh gia toc l"lél’l tham chiéu trén Cip déng dit
sap nhdp nén loai A (thang MSK — 64)

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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agr, m/s’
Thanh phd Thai Nguyén 0,9101 VII
Thanh phé Séng Cong 0,8394 VII
Huyén Dai Tur 1,1621 VII
Huyén Binh Hoa 0,4590 VI
Huyén Dong Hy 0,9346 VII
Thi x4 Phd Yén 0,9267 VII
Huyén Pht Binh 0,6335 VII
Huyén Pha Luong 1,0120 VII
Huyén V3 Nhai 0,4423 VI

(Nguon: Hé"so dé dan Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Thai Nguyen
(tru6e sap nhap) den nam 2035 da dwoc Thu twdng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh so 2486/QD-TTg ngay 20/11/2016)

Khi thiét ké cac cong trinh xay dung can dam bao an toan cho cong trinh trong
ving c6 du bao voi cip dong dat 1on hon cap VIL

Nhén xét:

Piéu kién khi hau, tho nhudng dét dai thuan loi cho phat trién Khu déan cu. Pia
hinh khu vuc 1ap quy hoach khong qua phtrc tap so voi cac phuong, xa khéac trong tinh
Thai Nguyén, 1a mot trong nhitng thuan loi cho phat trién Kinh té - Xa hoi chung cia
phuong Gia Sang ciing nhu cua khu vuc quy hoach.

1.2.2 Hién trang vé dan sd, lao dong; sir dung dit; kién tric canh quan; ha
tang xa hoi

a. Hién trang dan s, lao dong: q

- Phuong Gia Sang sau sap nhap co6 tong di¢n tich tuy nhién 1a 25,47 km2 (Theo
Vin ban sé6 3929/UBND-NC ngay 06/10/2025 Bdo cdo s6 lidu vé dién tich tw nhién
ciia don vi hanh chinh), va 46.352 ngudi (Theo Vin bdan sé 33/TKT-NNXH ngay
31/07/2025 ciia Cuc Théng ké tinh Thdi Nguyén cung cdp sé liéu dan sé trung binh
woc tinh nam 2025).

- Trong ranh gidi nghién ctru 1ap quy hoach c6 khoang 203 hé gia dinh dang sinh
song v6i khoang 812 nhan khau.

(Nguon: Pon vi tw van thong ké trén co sé diéu tra, khdo sdt hién trang tai khu
viee quy hoach va Ban dé nén do dac dia hinh, ty 1é 1/500 do Chii ddu tw cung cdp)

- Dan cu khu vuc cht yéu 1am nong nghiép, c6 s it ho dan kinh doanh nho 1é va
cac linh vuc khac.

b. Hién trang phat trién kinh té - xa hoi: ) .

Két qua thyc hi¢n nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi 6 thang dau nam 2025:

* Cong tac thu - chi ngdn sach:

- Thu ngan sach nha nudc udc dat: 18.510.866.955d/KH 33.914.000.0004 (54,6%)
ké hoach nam;

- Thu ngan sich dia phuong udc dat 21.587.362.926d/KH 39.712.629.000d
(54,35%) ké hoach nim;

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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- Chi ngén sach 6 thang dau nam 2025 dat: 20.094.641.000d4/KH 39.712.629.000d
(50,38%) ké hoach nim;

- Thyc hién nghiém cac quy dinh vé tiét kiém, chdng ling phi, ting cudng cong
tac quan 1y nha nude va ning cao hiéu qua st dung cac trang thiét bi, tai san céng theo
quy dinh.

* Két qua thyc hién tung linh vuc kinh té:

Cong nghiép - Tiéu thi cong nghiép, Thuong mai - Dich vu:

- Chi dao, thao g& vurdng méc, tao méi truong thuan lgi dé doanh nghiép phat trién
manh mé&, vu tién nang cao ty trong cac nganh cong nghiép, tiéu thu cong nghiép,
thuong mai va dich vu.

- Trong 6 thang dau nim 2025, gia ca cdc mat hang tiéu dung thiét yéu duy tri sy
on dinh, nguén cung hang hoa phuc vu nhu ciu nguoi dan ddi dao, da dang, chit
luong cao, v6i mirc gia hop 1y, dap ung t6t thi hiéu ngudi tidu dung trude, trong va sau
Tét Nguyén Dan At Ty.

Nong nghiép va xay dung nong thon mai:

- T ro”‘ng trot:

+ Tich cuc chi dao, hd tro hoi vién néng dan va nguoi dan tmg dung chuyén dbi sd
trong san xuat, kinh doanh, dong thoi chuyén doi nganh nghé phu hop véi dic thu dia
phuong.

+ Cac mo hinh san xuit méi nhu tréng nho, nim, cay canh, va dac biét 1a hoa dao
tai “lang nghé Hoa dao Cam Gia”.

+ Hoa dao dugc xac dinh 1a cay tréng chu lyc, mang lai gia tri kinh té vuot troi voi
1,1 ty dong/ha (gid tri trung binh 1 ha gieo trong dat 160 triéu dong). Vu Xuan ghi
nhan tong dién tich gieo trong 340 ha, san lugng wdc tinh 1815 tan (Liia Ngé, Khoai,
Scfn) dat 45,43% ké hoach d@ ra.

- Chan nuoi:

+ Chi dao va xay dung ké hoach chi tiét nham phong, chdng dich bénh cho dan gia
stic, gia cam nam 2025.

+ To chtic tiém phong dot 1/2025 cho dan gia suc, gia cam véi tong 24.788 con;
két hop ddy manh tuyén truyén, ning cao nhan thirc nguoi dan vé cac bién phap
phong, chong dich bénh.

- Cong tac xdy dung nong thon moi (tai xa Pong Lién cii): Puge trién khai tich
cuc, dong b, dat chuén noéng thén moi nang cao nam 2021 va dang hoan thién cac
tiéu chi Nong thon méi kiéu mau.

* Cong tdc vin héa, thé thao, théng tin, tuyén truyén:

- Nang cao chat luong, hiéu qua phong trao “Toan dan doan két xay dung doi song
vin héa” gin vé6i xdy dung nép séng van minh d6 thi.

- 50/50 t6 dan phd, x6m c6 nha van héa, nha vom dap ung nhu cau sinh hoat cong
dong va tap luyén thé duc thé thao ctia nhan déan.

- Phéi hop trong cong tac dinh danh dién ttr, x4c thuc thong tin cong dan trén tng
dung VnelD, ddm bao dir li¢u dan cu dugc cap nhat dﬁy du, chinh xac.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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* Cong tac Gido duc va Pao tgo - Y té:

- Téng s6 hoc sinh trén dia ban: 7.159 hoc sinh. Ty 1€ hoc sinh Tiéu hoc 1én 16p
dat 99,94%:; hoc sinh THCS dat 99,23%; tot nghiép THCS dat 100%.

- Céc truong hoc trén dia ban tich cuc tham gia cac phong trao do S& Gido duc va
Dao tao Thai Nguyén to chirc nhu: “Hoc tap va lam theo tu tuwdng, dao dic, phong
cach HO Chi Minh”, “Mdi théy cO gido la tdm guong dao dutc, ty hoc va sang tao”, va
“Xay dung truong hoc than thién, hoc sinh tich cuc”.

- Tang cudng chi dao thyc hién t6t cong tac cham soc stc khoe ban dau cho Nhan
dan trén dia ban phuong; 6 thang dau nim 2025 ty 1é bao pha BHYT dat 92,7%; tuyén
truyén kip thoi vé cac bién phap phong, chdng dich bénh.

- Thue hién tot cong tdc kham chira bénh ban dau cho nhéan dan véi 13.626 luot
bénh nhan, t6 chirc bo sung vitamin A cho 1.577 tré, tiém phong cho 258 phu nit dang
mang thai, tiém vac xin phong 8 loai bénh cho tré em dudi 01 tudi 233 tre.

c. Hién trang su dung dat: . i

- Quy dat tuong doi 16n, bang phang, thuén loi cho viéc xay dung.

- Pat san xudt nong nghiép chiém ty trong 10n, rat thuan loi trong viée di doi giai
phong mit bang dé trién khai dy an.

- Tong dién tich dat cia khu vuc 14p quy hoach khoang 304.810m2 (khoang
30,5ha), bao gom: dat san xuat néng nghiép khoang 123.142m2, chiém 40,40% dién
tich toan khu; dat nha ¢ lang x6m d6 thi héa khoang 130.396m2, chiém 42,78% dién
tich toan khu va cac loai dit khac khoang 51.272m2, chiém 16,82% dién tich toan khu.

Bang thong ké hién trang sir dung dat

. a4 A or Ty 1€
TT Loai dat Dién tich (m2) (%)
1 | Pt nha o lang x6m db thi hoa 130.396 42,78
2 | Datvin héa 2.149 0,70
3 | bat thé duc thé thao 4.340 1,42
4 | bat nghia trang 1.394 0,46
5 | bat duong giao thong 22.947 7,53
6 DAat san xua}t nong nghAlep A(trorzg laa, trong 123.142 40,40
cady hang ndm, trong cay lau ndm)

7 | Mit nuée (ao, ho, kénh, rach) 15.262 5,01
8 | Dat chua sir dung 5.179 1,70
Tong 304.810 100

(Nguén;' S6 liéu do Chii ddu tw cung cdp va Pon vi tw van thong ké trén co so
danh gia, tong hop tuw Ban do nén do dac dia hinh, ty Ié 1/500 do Chu dau tw cung
cap)

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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DAT NHA & LANG XOM DO THI HOA
DAT VAN HOA

DAT THE DUC THE THAO

AT CAY XANH SU' DUNG CONG CONG.
DAT BAIDO XE

DAT NGHIA TRANG

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
(LUC.LUK. BHK, CLN,.)

DAT NUOI TRONG THUY SAN

DAT CHUA SU DUNG

HO, A, DAM

SONG, SUOI KENH, RACH

RANH GIO1 LAP QUY HOACH

SAN CHOY, SAN TAP LUYEN TDTT

NHA VAN HOA

Ban dé hién trang sw dung dat cua khu v ldp quy hoach

d. Hién trang cong trinh ha tﬁng xa hoi:

- Hién nay, trong ranh giéi nghién
cuu lap quy hoach c6 2 cong trinh nha
van hoa, trong d6: Nha vin héa T dan
phd sb6 4 co dién tich dat khoang 1.621
m2 va Nha vin hoa to dan phd sé 6 (hién
khong con st dung) c6 dién tich dat
khoang 527 m2.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén
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Nha vin héa To dan phd s 4

- San bong Trai Bau, duoc cai tao,
chinh trang va dap tmg tét nhu cau sinh
hoat TDTT ctia nguoi dan trong khu vuec.
Téng dién tich khuon vién dat khoang
4.340 m2.

SAN BOME TR 0l

L A YRMOA TD DA
M S0 A GA FANG

»

Vi tri cac cong trinh HTXH trong khu vwc nghién cuu quy hoach
e. Hién trang kién trac canh quan:

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén
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- Trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach hién tai c6 khoang 451 cong trinh, bao
gdm nha ¢ va cac cong trinh ha tang xa hoi. Phan 16n cic cong trinh nha & theo dang
nha & thap ting, gan voi khong gian cdy xanh va vuon lién ké. Ngoai ra, c6 mot sd
cong trinh nha & duoc xdy dung theo dang nha lién ké, két hop kinh doanh, chiéu cao
tir 2-3 tang, két cdu nha khung bé téng ¢t thép chiu luc, kha kién cb.

- Nhin chung, nha ¢ dan cu tai khu vuc quy hoach c6 su chuyén bién nhanh vé
chat lugng do thu nhap va nhu cu ciia ngudi dan ngdy cang ting 1én. Tuy nhién, viéc
xdy dyng nha ¢ khong theo mot phong cach kién triic hay mot trat t nhat dinh, ma
duoc xay dung kha tu do, theo chu quan cua gia chu.

- Canh quan khu vuc quy hoach rat thoang ddng, véi sy dan xen giita céc rudng
l4a va vuon trong hoa mau.

Hién trang canh quan ndng nghiép

Bing thong ké, danh gid cdc cong trinh kién triic hién trang

TT Danh muc S6 lwong (cong trinh)
1 | Nha bé tong cbt thép (2-3 tang) 116
2 | Nha gach (1 ting) 230
3 Nha tam 105
Tong 451

(Nguon: Pon vi tw van thong ké trén co sé danh gid hién trang cdc cong trinh xdy
dung trong Bdn do nén do dac dia hinh, ty 1 1/500 do Chii dau tw cung cdp)

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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KY HIEU:
- NHA BE TONG COT
THEP (2-3 TANG)
- NHA GACH
(1 TANG)

NHA TAM

Sor d6 thong ké, danh gid hién trang cdc cong trinh xdy dung trong khu vuee Idp
quy hoach

1.2.3. Hién trang hé thong ha ting k§y thuit

a. Hién trang giao thong:

La khu vyc dan cu dugc hinh thanh lau doi thudc phuong Gia Sang, vi vay h¢
théng duong giao théng co ban 13 cac tuyén dudng lang, dudng ngd xom, dudng bo
thtra.

- Giao théng ddi ngoai: Ngd 779 dudong Cach Mang Thang 8 theo huéng Pong -
Tay la truc dudng chinh két néi khu vuc quy hoach véi duong Cach Mang Thang 8 va
trung tdm phuong vé phia Tay. Puong c6 két cau bé tong, chiéu rong trung binh 7-
10m.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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- Giao thong nodi bd: GOm cac tuyén duong ngd xom kich thude tir 2-6m, két cau
duong bé tong. Ngoai ra con cac duong ndi dong két cau bé tong va duong dat phuc

vu di lai ciia nguoi dan trong khu vuc, hoat dong canh tdc nong nghiép.

Duong Thanh Nien Xung Phong Duong bé tong ngo 779
- .‘(_K_hu vuc tiep gidp phia Tdy dy dn) ,

Duong ngo xom DPuong ngo xom

b. Hién trang chuan bi ky thuat (Cao d{)‘ nén va thoat nudc I,naflt)‘: i ,

- Cao d¢ nén: Khu vuc quy hoach c6 nén dia hinh tuong d6i bang phang. Chu yéu
1a dat & hién hiru va dit canh tac néng nghiép. Cao do nén toan bo khu vue tir 21,5m +
25,5m. Huéng ddc dia hinh tir Bic xudng Nam, tir TAy sang Dong dbc vé phia song
Cau.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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CAO DO
W 276- 2047
W 55-276

W 2:43-265
B 23.88- 24.43
I 2337-2388
[] 22.78- 2337

[ 212-2278

So dé danh gid cao do nén So do danh gia do doc

Céc tiéu chi danh gia mirc d6 thuan loi trén yéu té ¢ ddc dia hinh:

+ Pit thuan loi (d6 ddc tir 0,4% dén 10%)

+ Pit it thuan loi (dudi 0,4% va do dbc tir 10% dén 30%)

+ Pat khong thuan loi (46 dbc trén 30%)

Du vao so dd phan tich d6 déc dia hinh nhan thiy khu vuc thuan loi xay dung
chiém ty trong 16n voi 89%; dat it thudn lgi chiém khoang 8% va dat khong thuén lgi
chiém khoang 3%.

- Thoat nudc mat:

+ Hé théng: Khu vuc chua c6 hé théng thoat nudc hoan chinh, chua cé hé théng
thoat nudc riéng. Hién nay nudc mua cung nudc thai sinh hoat theo cac muong doc
duong bé tong ra muong ndi ddng, ao hd thoat vé sudi Loang phia Nam rdi song Cau.
Hudng thoat nudce tir Bac xuéng Nam, tir Tay sang Dong.

+ Mang ludi: Doc cac tuyén dudng bé tong trong khu vuc quy hoach di c6 céc
tuyén muong, ranh xay kich thudc tir 0,4- 0,8m tiéu thoat nudc doc duong dan ra
muong ndi dong va sudi Loang phia Nam.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén
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Muong thodat nuwoc doc duwong Ké dd héc gidp die dan KDC 56 11

- Hién trang ngap lut: La khu vuc gidp song chiu anh hudng boi ché do thuy van
song Cau vi vay khu vuc quy hoach c6 nguy co ngip cao do i song. Thang 10/2025
do anh huong ctia con bio sb 11, Gia Sang 1a mét trong nhiing dia phuong cia tinh
Thai Nguyén bi thiét hai ning né do li.

Theo Béo cdo vé cong tac dy bao, canh bao va phuc vu trong dot mua 1 lich st
do anh huéng con bio sb 11 ctua Pai khi twong thuy van tinh Thai Nguyén ngay
16/10/2025, myc nuwdc song Cau tai tram Gia Bcfy dinh i dat 29,90m xudt hién lic
03h ngay 08/10/2025 o mirc trén BD3: 2,90m va trén mirc lich s nam 2024 (28,81m)
1,09m, bzen dolii 7, 90m Nhu Vay khu Vu'c quy hoach ngép trung binh tir 2, 5m 4,0m.

‘.u}t :

LR i‘ “’Mbm n.wn s
’ ‘

Vét nuwéc lii ngap tai khu vuc dz_t an Theo khao sat hién trang
nuwdc ngdp den cong nha dan

c. Hién trang cap nang luong va chiéu sang:
- Ngudn cip: Khu vie duge cap dién boi tram 110KV Thinh Déan qua 16 trung thé

478 chay doc duong Pong Tién.
- Ludi dién trung thé: Puong dién trung thé 22KV di ndi doc theo dudng Pong
Tién, chiéu dai duong trung thé khoang 0,7km. Khu vuc c¢6 03 tram bién ap ha thé.

TT Tén tram Dién ap Cong suat
1 | Tram Trai Bau 1 22/0,4KV 400 KVA
2 | Tram Trai Bau 2 22/0,4KV 180 KVA

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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3 | Tram Trai Bau 3 22/0,4KV 400 KVA

Tram Trai Bau 2 Duong dién trung thé, ha thé doc duong

- Ludi dién ha thé va chiéu sang: di ndi doc duong giao thong, dén chiéu sang
duong dugc treo trén cac cdt dién.

d. Hién trang cap nuoc:

- La khu vuc dugc cap nudc véi ty 1€ 100% cac hd duoc st dung nudc sach dam
bao theo quy dinh phuc vu sinh hoat va san xuat.

- Ngudn cdp: Cip tir nha may nuée Tich Luong qua tuyén éng truyén dan doc
duong Cach Mang Thang 8 dan ve.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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e. Hién trang thoat nudc thai va vé€ sinh moi truong:

Khu vuc quy hoach chua c6 hé thong thoat nude thai riéng. Nudc thai hién dang
thoat cung voi thodt nudc mua, qua bé tu hoai trong cac ho dan thoat ra ranh doc
duong rdi ra muong ndi déng gy anh hudng dén vé sinh méi truong.

f. Hién trang ha tang vién thong:

- Ha tdng mang cap: Hé thdng cot treo cap chu yéu dung cot thong tin hodc cot ha
thé cua dién luc, da dap ung kip thoi nhu cau lap dit thué bao méi cho ngudi dan trén
dia ban phuong. Tuy nhién, do lugng cap treo 16n nén gdy anh huong khong nho dén
my quan do thi. Mang cap quang, internet ciing dugc lip dat dén 100% cac ho gia
dinh.

- Hién tai, trén dia ban phuong Gia Sang n6i chung va khu vuc quy hoach noi
riéng c6 3 mang thong tin di dong bao gdm Vinaphone, MobiFone, Viettel Cac nha
mang di dong d3 phu song di dong 3G/4G/5G dén 100% cac khu vuce dan cu.

- Trong khu vuc quy hoach hién c6 01 tram thu phat séng di dong. Hién nay, cac
tuyén mang cap quang, internet dugc bd tri di cing véi cac tuyén dién ha thé doc
duong giao thong.

Cot thu phat song di dong hién cé nam — Tuyén cdp quang di cimg cot dién ha thé
trong khu vuc quy hoach

1.2.4 Hién trang moi truong

- Hién trang moi truong dat: Nguon 6 nhiém chu yéu 1a do thai cac chat hitu co,
chét téy rira tur sinh hoat cua cac hd dan va hoat dong canh tac nong nghi¢p trong khu
vuec.

- Hién trang mdi trudng nude: Ngudn 6 nhiém chu yéu 1a tir nude thai sinh hoat
ctia cac ho dan va cac hoa chat sir dung trong hoat dong canh tac nong nghiép.

1.3 Panh gia hién trang cac du an dau tw phat trién dang dwoc trién Khai
thuc hién

a. Cac du an nam lién ké khu vuc lap quy hoach:

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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1. Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu dan cu Kosy Gia
Sang, phuong Gia Sang.

- Quy md dién tich
khoang 143.558m2 (14,35ha).
Trong do, dat & 59.472,6 m2;
dat cong cong 5.035 m2; dat
truong hoc (truong TH,
THCS 915 Gia Sang) 12.415
m2; dat cay xanh, san thé thao
7.602 m2; dat giao thong
59.033,4 m2.

- Quy mdé dan s6 quy
hoach khoang: 1.800 nguoi.

- Quyét dinh 2154/QD-UBND ngay 25/8/2015
cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét Khu dan cu Kosy, phuong Gia Sang,

2. Quy hoach chi tiét ty 18

1/500 Khu dan cu sé 11 Gia | 2\

Sang, phuong Gia Sang.
- Quy md dign tich
khoang 218.634,3m2

(21,86ha). Trong do, dit o
méi 78.808,3 m2; dat nha &
xd hoi 17.580,7 m2; dat
truong mam non 4.159.4 m2;
dat cong trinh cong cong
4.098,7 m2; dat cy xanh, mit
nude 12.795,3 m2; dat giao
thong 75.769,5 m2; dat ha
tang k¥ thuat 3.228 m2.

- Quy mé dan s6 quy
hoach khoang: 4.000 nguoi.

thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap).

a&w

T e e e

- Quyét dinh sb 8153/QP-UBND ngay
09/10/2018 ciia UBND thanh phé Thai Nguyén vé
viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu
s6 11, phuong Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén
(trude sap nhép).

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cw Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén

_08-




3. Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
s6 1 phuong Cam Gia, thanh
phdé Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén (trudc sap nhap).

- Quy md dién tich
khoang 608.798 m2
(60,88ha). Trong do, dat ¢
129.359 m2; dat cong trinh
cong cong 21.193 m2; dit cay
xanh, mat nudc 285.552 m2;
dat quan sy 15.270 m2; dat ha
tang ky thuat 1.200m2; dat
giao théng, khoang trong
156.224 m2.

- Quy mé dan s6 quy
hoach khoang 3.500 - 4.500
nguoi.

- Quyét dinh s6 10442/QD-UBND ngay
11/12/2013 ctia UBND thanh phd Thai Nguyén vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu sé 1 phuong Cam Gia, thanh ph
Théi Nguyén, tinh Thai Nguyén (trude sap nhap).

4. Dy 4n Tuyén dé Song
Cau: Xay dung tuyén dé Hitu
Cau doan tir cau Cao Ngan
dén dap Thac Hudng thudc
Hé théng cong trinh chong
ngdp lut khu vyc trung tam
tinh Thai Nguyén.

b. Panh gia chung vé cac du 4n dau tu phat trién da va dang trién khai thyc hién:

Trong thoi gian qua, tinh hinh trién khai quy hoach trén dia ban phuong, ciing nhu
tai khu vuc quy hoach da dugc thyc hi¢n mot cach déng bo va phat trién manh ma.

Nhiéu tuyén dudng 16n, truc khong gian quan trong cé tinh chat khung ctia mang luéi
giao thong cua cac khu vuc du an khu do6 thi xung quanh khu vuc quy hoach (Khu dan
cu Kosy, Khu dan cu sb 1 1) da duoc dau tu xdy dung va dua vao hoat dong, h¢ théng
khung dudng giao thong chinh vé co ban di duoc dinh hinh. Tuy nhién, cac tuyén

duong trong khu vuc dan cu cii (lang x6m d6 thi hoa) chua dap ing dugc nhiing yéu

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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ciu cua ha ting k¥ thuat. Pé dap tng dugc yéu cau do thi hoa trong giai doan téi, can
thiét phai khdp ndi mang luéi giao thong theo diing quy hoach da xac dinh, ddng thoi
dé xuat mot sb giai phap khép ndi dong bo hé thong giao thong va ha tang ki thuat
ctia khu vuce véi cac du an dau tu xay dung lan céan va cac du an dau tu phat trién dy
kién hinh thanh trong twong lai nhu dy 4n x4y dung tuyén dé hitu Cau.

1.4 Panh gia tong hop

a. Thuan loi:

- Vé dia hinh, dia chat cong trinh, khu vuc 1ap quy hoach c6 dia chat cong trinh
thuan loi cho xdy dung; dia hinh bang phing, canh quan thién nhién dep va phong
phu.

- Pat nong nghiép chiém ty 1¢ 16n, vi vay khi trién khai dau tu xay dung dy 4n s&
rat thuan loi trong cong tac di doi, dén bu va giai phong mat bang.

b. Nhirng han ché:

- Cong tac chuan bi ha tﬁng do thi con chua déng b0; khu dan cu cii ¢6 két ciu ha
tang va moi truong chua dam bao; hé thong giao thong va hé théng thoat nudc chua
hoan thién.

- Pé thyc hién dy 4n cin giai quyét hai hoa giita nhu cau dau tu phat trién kinh té
voi cac van dé x4 hoi, cong d@)ng dan cu khu vuc, 6n dinh doi séng, co sO san Xuét....
Doi hoi Nha dau tu phai c6 quyét tim cao, dong thoi can két hop chit ché vai cac So,
ban, nganh cua dia phuong trong sudt qua trinh thuc hién du an. Pay dugc danh gia 1a
van dé quan trong nhat mang lai thanh cong va hiéu qua cua dy an.

1.5 Cac van dé co ban can giai quyét trong quy hoach chi tiét

- Phan tich danh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cac dinh hudng chinh cua
Quy hoach chung thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap) dén nam 2035 di duoc phé
duyét lién quan dén khu vuc quy hoach. Xéac dinh cu thé hoa pham vi ranh gi6i, dién
tich, quy mo dét dai, dan sb va céac chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi, ha ting x4
hoi va ha tﬁng k¥ thuat do thi; cac khu bao tén, cai tao, chinh trang va xay dung moi
phu hop vo1: Quy hoach tinh Thai Nguyén (trude sap nhap) thoi ky 2021-2030, Quy
hoach chung thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap) dén nim 2035, Quy hoach
chuyén nganh,... va tuan tha Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung
(QCVN 01:2021/BXD), Quy chuin va tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Cap nhat, bo sung cac chu truong, chinh sach cua dia phuong; cac dy 4&n méi, du
an dang dé xudt cua cac nha dau tu co tac dong téi hién trang phat trién khu vuc dé co
nhirng dé xuét phu hop.

- Xac dinh myc ti€u 13p quy hoach; danh gia sy phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thi d3 dugc ban hanh; céac yéu cau, dinh hudng chinh tai cac quy
hoach cép trén.

- Lua chon chi tiéu dét dai, ha téng xa hoi va ha téng ky thuat &p dung cho toan
khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy mé dan s6, dat dai, cac nhu cau vé co so ha téng
k¥ thuat, ha ting xa hoi d6i v6i pham vi quy hoach.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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- Xac dinh chuc nang su dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sir dung dat
d6i voi timg 16 dét trong pham vi quy hoach; chi giéi xdy dung cong trinh dbi voi timg
16 dat va trén cac truc duong tu cép ndi bd tr¢ 1€n; xac dinh khu vuc xay dung nha &
x3 hoi (néu co).

- Xac dinh yéu cau to chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu vuc lap
quy hoach va yéu cdu vé bd tri cong trinh ddi véi timg 16 dat (chiéu cao, cdt san va
tran tr:fmg mét; hinh thtrc kién tric, hang rao, mau sdc, vat liéu cha dao cua céc cong
trinh va cac vat thé kién trac khac); t6 chirc cay xanh coéng cong, san vuon, cdy xanh
duong phd va mit nude trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri, quy md cac cong
trinh, khu vyc dac trung can kiém soat va cac ndi dung quy dinh dé kiém soat thuc
hién theo quy hoach;

- Xéc dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy hoach theo cac huéng tim
nhin, ting cao xay dung cong trinh cho ting 16 dat va cho toan khu vuc; khoang lui
clia cong trinh trén timg duong phd va ngd phd; xac dinh hinh khdi, mau sic, hinh
thtre kién tric chu dao cua cac cong trinh kién trac; hé théng cay xanh, mat nudc,
quang truong.

- Xac dinh cac khu vuc xay dyng cong trinh ngam (cac cong trinh céng cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xdy dung tang ham co chiic ning cong
cong, ...).

- La khu vuc nam gan song Cau da ting bi ngp do i song Cau, vi vay khu vuc
quy hoach can duogc bao vé boi dé hitu Cau véi cao trinh dé vuot qua myuc nudc li.
Pong thoi quy hoach hé thdng tiéu thoat nude c6 tinh toan theo quy dinh hién hanh dé
tiéu thoat nudc cho khu vuc quy hoach thoat ra cac truc tiéu, sudi Loang trude khi ra
song Cau.

- Xéc dinh cac khu vue ¢ cao dd nén thép hon cao do khéng ché, dé& xuét gidi
phap quy hoach cao d6 nén khu vuc méi xay dung trén cao do khong ché va khdp ndi
phu hop véi khu vuce 1an can.

- X4c dinh ¢t xay dung d6i vai timg 16 dat; xac dinh mang luéi giao thong (ké ca
duong di bo néu c6), mit cat, chi gidi duong do va chi gidi xay dung; xac dinh va cu
thé héa quy hoach chung, quy hoach phan khu (néu c6) vé vi tri, quy mé bén, bai dd
xe (trén cao, trén mat dat va ngam); xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy
mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi dudng dng cap nudc va cac thong
sO ky thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cdp ning luong; vi tri,
quy md cac tram dién phan phdi; mang lugi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang
d6 thi; x4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh lugng nudce thai, rac
thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nude ban, chat thai.

- Ra soét, khép ndi cac d6 an quy hoach chi tiét da dugce phé duyét dé dam bao
tinh théng nhit va phu hop véi dinh hudéng phat trién di dugc xac dinh tir cac quy
hoach cép trén.

- T6 chirc cac khong gian phat trién co s& ha ting d6 thi gan véi phat trién khu dan
cu hién hiru.
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- Phat trién cac khu dan cu méi hién dai gan vé6i dich vu d6 thi.

- Phat trién cac khong gian xanh, vui choi, sinh hoat cong dong gin véi sinh thai
canh quan, bao v¢ moi truong.

II. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH; PANH GIA SU PHU HQP
VOI CHUONG TRINH KE HOACH PHAT TRIEN PO THI PA PUQC BAN
HANH; NEU CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH
CHUNG VA PHUONG AN, GIAI PHAP CHU YEU TAI QUY HOACH PHAN
KHU (NEU CO) PA PUQC PHE DUYET KEM THEO QUY PINH QUAN LY
PA PUQC BAN HANH LIEN QUAN PEN PHAM VI QUY HOACH.

2.1 Muc tiéu 1ap quy hoach

- Hinh thanh khu dén cu, khu tai dinh cu sinh thai, hién dai, mang déc trung riéng.
C6 khong gian ddng bo vé kién tric, ha tang k¥ thut va ha ting xa hoi theo hudng
phat trién bén vitng va bao vé moi truong; Phu hop kha ning kinh té dia phuong, co
chat luong ha téng va dich vu db thi tot; Phu hop voé1 dédc trung van hoa cua vung; Phu
hop vé6i yéu cau xay dung va phat trién ciia tinh Thai Nguyén; Thu hut dau tu, gop
phan thiic day phat trién kinh té - xa hoi.

- Tao dung khu dan cu hién dai, ban sdc, co kién tric canh quan dep, khong gian
xanh hai hoa v6i canh quan va cac khu vuc phat trién xung quanh.

- La co s& phap 1y dé trién khai dy an dau tu xdy dung, quan 1y xay dung va kiém
soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

2.2 Sw phu hop véi chwong trinh ké hoach phit trién dé thi di dwoc ban
hanh.

a. Nghi quyét s6 109/NQ-HPND ngay 10/12/2024 cta Hoi dong nhan dan tinh
Thai Nguyén thong qua diéu chinh chuong trinh phét trién do thi tinh Thai Nguyén
giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Khu vuc nghién ctu 14p quy hoach phu hop véi Muc tiéu cua Nghi quyét
109/NQ-HDND ngay 10/12/2024:

+ Cu thé héa dinh hudng Quy hoach tinh Thai Nguyén (trudc sap nhap) dugc phé
duyét.

+ La co s& phép 1y cho céc co quan, ban, nganh, dia phuong cua tinh xay dung
chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi va néng thon, két cau ha tﬁng dam bao lién
két, théng nhat voi quy hoach tinh, quy hoach nganh.

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach phut hop véi Danh muc cac du an uu tién dau
tu phat trién do thi trén dia ban tinh Thai Nguyén (trudc sap nhap) giai doan dén nam
2030 sir dung ngan sach nha nudc theo Nghi quyét 109/ND-HDND ngay 10/12/2024,
mo rong va xay dung bo ke bao vé, can xay dung phuong an tai dinh cu cho cac hd
dan sinh séng trong pham vi bao vé dé, khu vuc chan dé va cic cong trinh trong hanh
lang thoat 1ii. Cu thé:

+ Xay dyung tuyén dé hitu séng Cau doan qua thanh phd Thai Nguyén (trudc sap
nhép).

+ Xay dung hoan thién hé thong chdng li lut trén séng Cau.
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b. Vin ban s6 6539/UBND-TH ngay 05/12/2025 cta UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc giao nhi¢m vu 13p bao céo dé xuét chu truong dau tu mot sé du an dau tu xay
dung Khu tai dinh cu va Quyét dinh sé 2679/QD-UBND ngay 31/12/2025 cia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc diéu chinh, b6 sung Lénh xdy dung cong trinh khan cip:
X4y dung tuyén dé Hitu Cau doan tir cau Cao Ngan dén dip Thac Hudng thudc Hé
thdng cong trinh chéng ngap lut khu vyc trung tam tinh Thai Nguyén.

- Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach phu hop véi Muc tiéu, yéu cau ciia Vian ban
6539/UBND-TH va Quyét dinh s6 2679/QD-UBND:

+ Cuy thé hoa Muc tiéu dau tu xay dung phat trién cac khu tai dinh cu dé thuc hién
du 4n phong chdng lii lut Séng Cau va cac du an khac phuc vu phét trién kinh té - x3
ho1 trén dia ban.

+ Khu vyc nghién ciru 1ap quy hoach phut hop véi danh muc bao cdo dé xuat chu
truong dau tr mot sé du an tai dinh cu trén dia ban tinh Thai Nguyén. Cuy thé, Khu tai
dinh cu Trai Bau (T6 04, phudng Gia Sang) - Quy mo st dung dét dy kién 17,9 ha.

2.3 Cac yéu ciu, dinh huéng chinh tai quy hoach chung va phwong an, giai
phap chii yéu tai quy hoach phan khu da dwoc phé duyét lién quan dén pham vi
quy hoach.

2.3.1 Cac yéu cau chinh tai quy hoach chung da dwogc phé duyét ddi véi khu
vure 1ap quy hoach chi tiét

a. Vé khong gian canh quan chung:

- Duy tri hinh thai, ciu trac d6 thi cii; gitt nguyén hién trang str dung dat ddi voi
céc khu dan cu hién c6, d3 hinh thanh 6n dinh theo quy hoach chi tiét phé duyét trudc
nam 2003, chi tién hanh chinh trang, nang cip hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa
hoi.

- Cai tao va nang cap cac khu dan cu hién hitu, tao thém nhiéu khong gian huéng
ra song Cau dé khai thac khong gian va dich vu doc song; phat trién thém cac vudn
hoa, tiéu canh, 161 di bo tai nhitng khong gian cai tao.

- Cai tao, chinh trang tru s& co quan, co s6'y té, truong hoc va cac cong trinh ha
tang x4 hoi khac trong khu vuc; phét trién cdy xanh duong phd, duy tri, cai tao hé
théng mat nudc hién hitu phuc vu diéu hoa tiéu thoat nudc va cai thién méi truong.

- Di doi mot s co quan, don vi dé b sung cac cong trinh phuc vu tién ich cong
cong phuc vu dich vy, du lich, van héa chat lugng cao. Cai thién vé ha tr:ing do thi va
moi truong cho khu vuec.

- Chinh trang, tao dién mao khong gian canh quan, kién triic cic cong trinh trung
tam dich vy, thuong mai, du lich, giai tri, quang truong, cong vién,... vura hién dai,
vira gin véi van hoa ban dia. To chiic cac cong trinh diém nhin xung quanh quang
truong & khong gian mo.

- Béo ton, t6n tao khong gian kién trac canh quan cac cong trinh c6 gia tri vé lich
su, van hoa, canh quan.

b. Pbi v6i cac cong trinh kién tric dic biét: Bao ton, ton tao khong gian kién tric
canh quan cac cong trinh c6 gia tri vé lich str, vin héa, canh quan.
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c. Vé ha tang xa hoi:

- Nha &: cai tao xay dung lai nha & trén cac tuyén phd, dam bao ton tao, ning cap
canh quan cac khu phd cii. Khong xay dung xen cdy vao cac khoang khong gian xanh
cua d6 thi, trong khu ¢. Hoan thién lai cac chirc nang khu &, tranh tinh trang xay dung
manh mun, 16n x0n.

- Cong so: Phat trién cac t6 hop vin phong, giao dich cao ting, hién dai hodc két
hop xay dung cac trung tdm thuong mai, dich vu quy mé 16n.

- Cong trinh van hoa: cai tao, xay dung lai cac cong trinh van hoa theo phong cach
kién trac phu hop véi canh quan va khong gian trong khu vuc. Phat trién cic cong
trinh van hoéa, san bai, quang truong dé phuc vu dé thi va khu vuc. Bao tdn, ton tao cac
di san, di tich theo Luat dinh.

- Cong trinh TDTT: cai tao san bai tap luyén thé thao hién co, phat trién san bii
luyén tap TDTT phuc vu dén cu trong khu vuc, gin v6i cong vién, vuon hoa, ciy
xanh.

- Co s6 phuc vu du lich: Phat trién co s& luu tra, khach san theo hudéng dich vu
cao cap.

- Cong nghiép, kho tang: di doi cac co so cong nghiép (néu co) ra ngoai, chuyén
d6i cac quy dét sau khi di doi phuc vu loi ich cong cong cua khu virc.

- Cong trinh thuong mai: cai tao, xay dung lai cac co s¢ thuong mai, chg theo
huéng trung tdm thwong mai, siéu thi hién dai, phu hop khong gian kién trac canh
quan khu vuec.

d. V& ha tang k¥ thuat va méi trudng:

- Giao thong: cai tao, nang cip hé thong ha tang k¥ thuat, bd sung mot sb tuyén
duong thir cAp & nhitng vi tri quan trong va phu hop véi diéu kién hién trang. Phéan cap
mang ludi dudng theo dung chuc ning, to chic va quan 1y giao thong chéng un tic
cuc bd. Pam bao nhu cau d6 xe theo Quy chuan. Cai tao hé phd, long duong va xay
dung cac cau vuot duong 16n cho nguoi di bo. Nang cip cac diém dung, diém cho xe
buyt ddm bao my quan. Cai tao chinh trang via he.

- Thoat nudéc mua va nudc thai theo hinh thirc riéng va ntra ri€ng, xay dung hé
théng cong bao va giéng tach dé nudc thai khong xa truc tiép ra méi trudng tu nhién.

- Cao d6 nén xay dyung gitt nguyén theo cao do nén xay dung hién trang.

- Cai tao nang cap hé thdng duong dng cap nude hién co, giam ty 18 that thoat va
nang 4p luc, bo sung hé théng cip nudce ctru hoa. Khuyén khich xay dung cac hé théng
dung nudc tai voi & cac khu vui choi giai tri, 18 hoi, quang truong, cong vién,...vv.

- Puoc cip dién tir cac tram 110/35/22KV: Thai Nguyén, Pan va Gia Sang. Ha
ngam toan bd cac tuyén dién, chiéu sang va thong tin lién lac trong tuynel hodc hao
cép, cai tao cac tram bién 4p hién c6 va tram bién ap ha thé xay méi phai dung tram
kin hodc tram ngam. B4 sung dién chiéu sang doc theo tuyén phd thuong mai dich vu
toan bo khu vuc.
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- 100% nudc thai duoc thu gom va dua vé tram xir Iy nude thai sinh hoat: tram xtr
1y nuée thai sb 1 xay dung ¢ phuong Gia Sang, tram xur 1y nuée thai sb 2 xay dung &
phuong Tan Lap (trudc sap nhép).

- Chét thai rin (CTR) phai duoc phén loai, thu gom dwa dén khu xur Iy CTR tép
trung ctia thanh phéd: khu xtr 1y chét thai rin D4 Mai, xd Tan Cuong (trudc sap nhap).
Céc chat thai ran y té phai duoc thu gom, xir Iy riéng.

- Str dung nghia trang tip trung cta thanh phd tai phuong Tich Luong (trudc sap
nhép).

- Chinh trang hé thdng cay xanh, cong vién. Kiém soat 6 nhiém khong khi, tiéng
on.

e. Céc chi tiéu vé quy hoach:

- Tang cao dic trung 5-10 ting. Khuyén khich xay dung cong trinh cao tang.

- Mat d6 xay dung gop & cac 6 phd khong qua 70%.

- Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat tuan thi Quy chuan xy dung Viét Nam.

f. Cac quy dinh chung:

- Puoc phép, khuyén khich:

+ Chinh trang db thi, nang cip céac tuyén phd bang cic du an thiét ké d6 thi cu thé
(b6 sung via hé, cdy xanh, trang thiét bi, anh sang d6 thi, mau sic, chiéu cao va vat
liéu cong trinh,...).

+ Cai tao cac khu nha ¢ cii, tam, khong c6 gia tri nam bén trong 161 cac khu phé.

- Khong dugc phép:

+ Phat trién cac co so cong nghiép, kho tang.

+ Xay dung cong trinh manh mun trén cac tuyén duong chinh.

- Cho phép c6 diéu kién:

+ Nang cao mat d9, xdy dung xen cdy & nhitng vi tri thich hop, han ché giai phong
mit bang.

+ Lua chon mot sd dia diém phu hop vé vi tri, dap Ung du cac ti€u chi vé ha téng
(bdi dd xe ngam, quang trudng xung quanh,...vv) dé 1am cong trinh diém nhan db thi.
Céc cong trinh nay can c6 nhitng dong goép vé khong gian md va canh quan chung cua
d6 thi nhu vuon hoa, via hé 16n két hop 1am khong gian cong cong,...vv.

+ Xay dung céc khu dich vu giai tri, am thuec, cong trinh van hoa trong khu dat xac
dinh xay dung cong vién, mat do xay dung tb1 da 15%, tﬁng cao khong qua 2 tﬁng.

2.3.2 Cac dinh hwéng chinh tai quy hoach chung di dwgc phé duyét dbi véi
khu vue 1ap quy hoach chi tiét

Co ciu quy hoach cua khu vuc 14p quy hoach trong d6 4n Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap) dén nim 2035 (dd duoc phé duyét Tai
Quyét dinh 2486/QD-TTg ngay 20/12/2016 ciia Thi tudng Chinh phu), bao gém cac
dinh hudéng chinh nhu sau:
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So do trich dan co cau quy hoach ciia khu vue trong do an an Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Thdi Nguyén (trude sap nhdp) dén nam 2035

a. Dinh huéng vé hé thong giao thong, gdm cac tuyén:

- Tuyén duodng tryc chinh d6 thi theo huéng Tay - Pong (duong Thanh Nién Xung
Phong kéo dai), c6 diém dau giao v6i tuyén dudng Cach Mang Thang 8, diém cudi
giao voi tuyén dudng dé hiru Song Cau. Quy mé mit cit khoang 36m, gom long
duong 2x(7-11,25)m, dai phan cach 0-10m va hé duong 2 bén 2x(6-9)m; voi téng
chiéu dai doan qua khu vuc 1ap quy hoach khoang 360m.

- Tuyén dudng lién khu vuc theo hudng Bic - Nam, két ndi khu d6 thi ¢ phia Bic
va khu Céng nghiép gang thép Thai Nguyén vé phia Nam. Quy moé mit cit khoang
22m, gom 10ng duong 2x6m, dai phan cach 2m va hé duong 2 bén 2x4m, véi chiéu
dai khoang 2.370m.

b. Binh hudng phan khu chirc nang: phat trién theo dang cum, dai va mang gin két
v6i hé théng céc truc giao thong chinh va cac khong gian ma.

- Cum khong gian phat trién don vi ¢ (bao gom khu dan cu hién trang cai tao va
khu dan cu xay dung mai), voi quy mo trong ranh gidi lap quy hoach khoang
26,26 ha.

- Hé thdng giao thong v&i quy mo khoang 3,19 ha.

- Céc chuc nang khac khoang 1,03 ha.

2.3.3 Cac yéu cau, dinh hwéng chinh. phwong 4n, giai phap chi yéu tai quy
hoach phan khu di dwgc phé duyét lién quan dén pham vi quy hoach chi tiét

Can cr Quy hoach chi tiét (quy hoach phan khu) ty 1¢ 1/2000 Khu trung tim so 5,
thanh phd Thai Nguyén (truéc sap nhap) tai Quyét dinh sé 3349/QD-UBND ngay
31/12/2010 caa UBND tinh Thai Nguyén;

a. Dinh huéng phat trién:

- Pit ¢ duogc sip xép, chinh trang lai trén co s& bd sung cac tuyén dudng va cac 6
dat chirc nang moi.
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- Pbi voi hai bén subi Loang b tri cac chirc ning cdy xanh d6 thi va hanh lang
xanh cach ly sinh thai.

- B6 tri cac cong trinh ¢6 chtc ning hon hop: Thuong mai dich vy, td hop van
phong, chung cu cao tang 1am diém nhén cho khu vuec.

b. Ha tang k¥ thuat:

- Thoat nudec mua va nudce thai theo hinh thire riéng va nira riéng.

- Cai tao, nang cip hé thong ha ting k¥ thuat. Phan cap mang luéi dudng theo
dung chirc ning, t6 chirc va quan Iy giao thong chdng Un tic cuc bo.

III. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HOI VA HA TANG
KY THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC LAP QUY HOACH; XAC
PINH QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG
KY THUAT, HA TANG XA HQI POI VOI PHAM VI QUY HOACH.

3.1 Lwa chon chi tiéu dat dai, ha tang xi hoi va ha ting ky thuit ap dung cho
toan khu vuc 13p quy hoach

_Céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt ctia d0 4n phai tuan thu theo cac chi tiéu cua do
an Diéu chinh Quy hoach chung thanh ph6é Thai Nguyén (trudc sap nhap) dén nam
2035 dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 2486/QD-TTg ngay
20/12/2016. Bong thoi, tuan thu cac chi tiéu dugc quy dinh tai QCXDVN
01:2021/BXD va QCVN 07:2016/BXD.

a. Chi tiéu quy mo to6i1 thiéu cta cac cong trinh dich vu - cong cOng cap don vi o:

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat
Loai cﬁng trinh trinh toi thiéu toi thiéu
Don vi tinh Chiti€u| Don vitinh| Chitiéu
A. Gido duc
1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chau 12
. i 2
2. Truong tiéu hoc hoc sinh / 1'000 65 m'/l hoc 10
nguoi sinh
: 2
3. Truong trung hoc co s& hoc sinh / 1'000 55 m'/l hoc 10
nguoi sinh
B.Y té
4. Tram y té tram 1 m?/tram 500
C. Vin héa - Thé duc thé thao
5. San choi nhém nha & Bén kinh 300m m?/nguoi 0,8
A A m?/ngudi 0,5
6. San luyén tap ha/cong trinh 0,3
7. Trung tim Vin hoa - Thé cong trinh i m?/cong trinh|  5.000
thao
D. Thwong mai
A . 2/ A
8. Cho cong trinh 1 m‘/cong 2000
trinh
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(Nguon: Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung ban hanh

b. Chi tiéu ha tang k¥ thuit:

OCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung)

T Logi hinh Don vi tinh Chi tiéu
Giao thong
Ty 1& dat giao thong (khong bao
1 | gdm giao thong tinh) so v&i déat xay % > 18
dung d6 thi dén duong phan khu
vuc
2 | Céap nudc
- | Nudc sinh hoat I/nguoi/ngay dém > 150
- | Nudc rira duong 1/m2/ ngay dém 0,5
- | Nudc tudi cay 1/m2/ ngay dém 3
Luu lugng nudc cho chita chay
ngoai nha cho 1 dam chay (Xay
- | dung nha tir 3 tang tré 1én khong L/s 10
phu thudc bac
chiu ltra, dan sé > 1000 va < 5000)
- Nudce cho CTCC, dich vu 1/m2 san/ngay dém 3
3 | Cap dién
- | Cép dién sinh hoat W/nguoi >700
] Phu tai di€n cong trinh cong cong, W/mZsan > 30
dich vu.
Chiéu sang giao thong W/m2 1
Chiéu sang cong vién, vuon hoa W/m2 0,5
4 | Thoat nude thai % 100% chi ticu
cap nudc
5 | Thong tin lién lac
Nghi quyét sb
51 S6 thué bao bang rong di dong trén | 100 sb thué bao/100 26/2022/
' 100 dan dan UBTVQHQHI15
cua UB TVQH
Nghi quyét sd
s, | Ty 16 ho gia dinh c6 két ndi cap 100% 26/2022/
quang UBTVQHQHI5
cua UB TVQH
- Khu & Lines/ho 2
- Cong cong, dich vu m2 san/lines 100
6 | V¢ sinh moi truong
- | Réc thai sinh hoat Kg/nguoi/ngay 1,3
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(Nguon: Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xdy dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung)

3.2 Quy mé dan sb, quy md dit dai, cac nhu ciu vé co sé ha ting k¥ thuat, ha

ting x4 hoi ddi véi pham vi quy hoach
3.2.1 Quy mé dén s6

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach s& c6 quy mé dan sb dugc xac dinh 1a 2.728

nguoi. Trong do:

- Quy mo dan sb hién trang khoang 680 ngudi.
- Quy m6 dan s6 quy hoach khoang 2.048 nguoi.

3.2.2 Quy mé dat dai

Téng dién tich nghién ctru 14p quy hoach: 304.810 m2 (30,5 ha).

Co so tinh toan:

- Cac Quy chuén va Tiéu chuan c6 lién quan.

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dyng ban hanh
QCVN 01:2021/BXD (quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung).

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dyng ban hanh
QCVN 07:2023/BXD (Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥

thuat).

- Dy bao quy mé dét dai: Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat ciia khu vuc nghién ctu

dugc tinh toan theo quy mé dan sb.

3.2.3 Céc nhu ciu vé ha ting ky thuit ddi véi khu vue 1ap quy hoach

TT Tiéu chuin ‘ Pon vi tinh ‘ Chi tiéu ‘ Nhu ciu
I | Cac tiéu chuin vé giao thong
Ty 1¢ dat giao thong (khong bao gdm giao
1 | thong tinh) so véi dat xay dung do thi % > 18 > 18%
tinh dén dudng phan khu vuc
I | Céc tiéu chuin vé cip nuéc
o I/ngudi/ngay 650
1 | Nudc sinh hoat R > 150
dém m3/ngd
) Nudc chita chay (1 dam chay dong thoi, I/m2 san/ngay 3 864,00
luu Iuong 10 1/s) dém m3/ngd
III | Céc tiéu chuin vé cp dién
1 | Cép dién sinh hoat W/ngudi > 700 2.220
i : - KVA
100% chi 650
IV | Thoat nuéec thai % tiéu cap
. m3/ngd
nudc
V | Cac tiéu chuin vé thong tin lién lac
1 Ktluc i . Lln‘es/l.lo 2 100/100
2 | Cong cong, dich vu m?2 san/lines 100
VI | Cac tiéu chuin vé vé sinh méi truwong
e Kg/nguoi/ngay 1,3 .
1 | Réc thai sinh hoat % ty 16 thu gom 100 3,6 T/ngay
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3.2.4 Cac nhu ciu vé co s& ha ting xa hoi d6i véi khu vue 1ap quy hoach

Nhu ciu ha tﬁng xa hoi d6i véi khu vuc quy hoach duogc tinh toan theo QCXDVN
01:2021/BXD va chi tiéu tai cic quy hoach cip trén: Quy hoach tinh Thai Nguyén
(trude sap nhap) thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén niam 2050; Diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Thai Nguyén (trude sap nhap) dén nim 2035.

a. Giao duc:

Quy mé dan s méi dugce dy bao cho khu vuc quy hoach can nghién ctru bd sung
cac truong hoc dam bao theo quy dinh ctia Quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

Bang nhu ciu vé dit gido duc theo quy hoach

Nhu ciu
S6 luwong Dién tich A
TT | Hang myc Chi tiéu hocsinh | 5 thiéu D“i’l‘:at)‘c"
(hoc sinh) (m2)
T{u’O‘ﬁg 50 chau/1 2OOOrngum; 150 1.800 0.18
mam non 12 m*/chau

b. Thuong mai (Cho):
Trén co s& quy mo dan s6 dugc du bao cho khu vue quy hoach can nghién ctru bd
sung cac cong trinh thuwong mai ddm bao theo quy dinh.
Bang nhu ciu vé dit thwong mai theo quy hoach

Nhu céu
TT Hang muc " Len Dién tich toi S6 lwgng (cong
Chi ticu thiéu (m2) trinh)
. 2.000 m?/cong
Thuong mai (Cho) frinh/Don vi & 2.000 1

c. Cay xanh st dung cong cong:

- Trén co s quy mé dan sd duoc du bao cho khu vuc quy hoach can nghién ctu
bd sung cac khu cay xanh sir dung cong cong, vuon hoa, san choi phuc vu nhém nha ¢
dam bao theo quy dinh.

- Pbi voi cac du an c6 quy mo dan sd dudi 4 000 nguoi, viéc b tri cdy xanh st
dung cong cong tuan thu theo quy hoach cip trén. Ngoai ra, chi tiéu dat cdy xanh trong
khu vuc du 4n phai dam bao toi thiéu 1a 1m2/nguoi.

Bang nhu ciu vé dit ciy xanh sir dung cong cong

Nhu cau

" Hang mye Chi tiéu Dt;le:él?(c:l;)n Dién tich (ha)
Cay xanh st dung
cong cong (vuon
hoa, san choi) phuc 1 m2/nguoi 2.800 0,28
vu trong cidc nhom
nha ¢
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IV. XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH,
DAN SO, CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI TUNG LO PAT TRONG PHAM
VI QUY HOACH; CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH POI VOI TUNG LO
PAT VA TREN CAC TRUC PUONG TU CAP NOI BO TRO LEN; XAC PINH
KHU VUC XAY DUNG NHA O XA HOI (NEU CO).

4.1 Quan diém 1ap quy hoach chi tiét

- Xéc dinh ranh gidi va quy mod lap quy hoach chi tiét.

- Xéc dinh dugc truc khong gian chinh (truc giao thong va khong gian xanh) cua
khu vuc lap quy hoach, dam bao két ndi thuan tién va lién thong voi khu vuce xung
quanh. Tuan tha quy hoach mang ludi phét trién giao thong dwgc xac dinh & quy
hoach cap trén.

- Trén co s& danh gia hién trang khu vuc, dé xuat phuong an thiét ké véi quan
diém khai thac t6i da quy dét tréng va thuan loi xay dyung hién co dé dé xuat giai phap
quy hoach mang lai hiéu qua cao nhat.

- Luya chon cac tiéu chuan dé ap dung phu hop cho ting 16 dat quy hoach dé co
giai phap thiét ké quy hoach hop 1y.

- Pinh hudng t6 chic khong gian kién tric canh quan co tinh thim m¥ cao, hai
hoa v61 canh quan khu vyec.

- Pam bao mbi quan hé tét vé hé thong két ciu ha ting giira ndi bd véi bén ngoai.

- Quy hoach chi tiét phai thong nhat, dong bd dé cu thé hoa quy hoach chung hoic
quy hoach phén khu da dugc phé duyét.

- Xay dyng cong trinh diém nhan va cic truc canh quan dic trung cho khu vuc
quy hoach.

- Xéc dinh va phan ky dau tu du 4n dé dam bao hiéu qua cao nhat.

- Néu duoc nhitng ton tai va kién nghi can giai quyét.

4.2 Nguyén tic:

- Bao dam tuan thi khung phat trién tir cac dinh huéng ctia quy hoach cép trén.

- Bao dam phat trién mot Khu dan cu, Khu tai dinh cu moi mang dac trung vé vin
hoa, gin két canh quan hién hitu va cac khong gian xung quanh.

- Bao dam tinh hop 1y cuia co cau quy hoach cac khu chirc ning ciing nhu dam bao
tinh bén vitng cia moi trudng va canh quan hién co.

- Co cAu quy hoach phai dat duoc cac yéu cau vé to chirc khong gian, dam bao
moi truong séng va lam viéc hi¢n dai, tién nghi dap ing nhu cau phat trién dai han.

- Pam bao thuan loi trong phan ky dau tu va hiéu qua kinh té cia nha dau tu.

4.3 Co ciu quy hoach:

Phwong an 1 (So sanh) Phwong an 2 (Chgn)
Y twéng chinh: Y tuéng chinh:
PHAT TRIEN HAI HOA KE THUA - PHAT TRIEN
“Hinh thanh khu dan cu phat trién hai “K¢é thira va phat trién cac gia tri san
hoa gitra cli va méi” c6 cua dia phuong”
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NERNRRNNE;

Dinh hudng chinh:

- Tuan thu dinh hudng phat trién cta
Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd
Thai Nguyén (truéc sap nhap) dén nim
2035.

- Xay dung mang ludi duong giao
thong linh hoat, két ndi thun tién voi cac
khu vuc ké can.

- T6 chire cac khu tai dinh cu phu hop
v6i phuong an thu hoi dat.

- Cac khu nha & tai dinh cu (nha ¢ lién
ké) dugc to chire thanh cac dai bam doc
truc giao thong chinh cta khu vuc.

- Khai thac cac tuyén giao thong dbi
ngoai qua khu vyc dé hinh thanh cac tryc
khong gian va canh quan chinh cho khu
vuc quy hoach.

Dinh huong chinh:

- Tuan thu dinh hudéng phat trién cia
Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd
Thai Nguyén (truéc sap nhap) dén nim
2035.

- Hé thdng giao thong khép ndi dong
b, lién thong véi cac khu dan cu, dy an
lan can (Khu dan cu sé 11, Khu dan cu
Kosy, du an tuyén duong dé Hiru Cau).

- Cai tao, m¢ rdng truc khong gian
chinh theo huéng Bic - Nam. Phat trién
truc canh quan chinh cta khu vyc quy
hoach theo hudéng Poéng - Tay (dudng
Thanh Nién Xung Phong kéo dai) dé két
nbi khu vuc véi tuyén dé Hiru Cau va
duong Cach Mang Théng 8.

- T6 chire cac khu tai dinh cu phu
hop véi phuong an thu hoi dat.

- B4 tri hé théng cong vién cy xanh,
bdi d6 xe dam bao dap Gng nhu ciu st
dung cua ngudi dan.

Uu diém:

- B6 cuc khong gian mach lac, co ciu
sit dung dat hién dai, dong diéu voi cac
khu vuc lan can.

- Co céu sir dung dat co ban giit 6n
dinh céc khu dan cu hién co6, qua do khong
1am x40 tron doi sdng ciing nhu hoat dong

Uu diém:

- Bb cuc téng mat béng linh hoat,
mach lac. Tao sy lién hé thuan loi cho
cac khu chuc nang.

- Khai thac hi€u qua cao vé mat st
dung dat ddi véi cac khu chirc ning phuc
vu khu tai dinh cu va t6i da vé mit quy
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san xuat, kinh doanh ciia nguoi dan trong
khu vuec.

- it anh hudng toi doi song, an sinh xa
hoi1 caa cu dan.

Nhueoe diém:

- Quy dét khai thac xay dung cac khu
nha & tai dinh cu han ché.

dat xay dung.

- Khai thac hiéu qua cic tuyén giao
thong dbi ngoai qua khu vyc dé hinh
thanh cac truc khong gian va canh quan
chinh cho khu vuc quy hoach.

- Mang luéi duong giao thong dugce
bd tri v6i mat d hop 1y, 1am giam thiéu
mat do giao thong trén cac truc duong
chinh.

Nhuoe diém:

- Kinh phi cho cong tac dén bu, giai
phong mat bang 16n.

4.4 Quy md dién tich, din s, chi tiéu sir dung dit doi véi tirng 16 dit trong

pham vi quy hoach
4.4.1 St dung dat quy hoach:

- Pat nha ¢ tai dinh cu (nha & lién k&): bao gdom 32 16 dat (co ky hiéu: LK-01; LK-
02;... LK-32). Véi tong dién tich 1a 52.702m2; mat do xdy dung tir 88% dén 100%;
tang cao toi da 5 ting; hé s sir dung dét tir 4,4 dén 5,0 lan.

- Pit nha ¢ lang x6m d6 thi héa (nha ¢ lién k&, nha & biét thy, nha vuon, trong ciy
lau ndm, dudng vao nha,...): bao gém 15 16 dat (co ky hiéu: HT-01; HT-02;... HT-15).
Véi téng dién tich 91.471m2; ting cao t6i da 5 tang.

- Pat van hoa: bao gdm 01 16 dat (c6 ky hiéu: VH). Vi tong dién tich 1a 1.827m2;
mat d6 xay dung 40%; tang cao t6i da 2 tang; hé s6 sir dung dat 0,8 lan.

- Pat gido duc (trudng mam non): bao gdm 01 16 dat (c6 ky hiéu: MN). Véi tong

dién tich 13 4.882m2; mat d6 xay dung 40%; ting cao t6i da 3 tang; hé s sir dung dat

1,2 1an.

- Pat thé duc thé thao: bao gém 01 16 dét (c6 ky hiéu: TDTT). Véi tong dién tich
la 5.332m2; mat do xay dung 5%; tﬁng cao toi da 2 téng; hé s su dung d4t 0,1 lan.

- Pét cay xanh sir dung cong cong: bao gom 15 16 dat (co ky hiéu: CX-01; CX-
02;... CX-15). Voi téng dién tich 1a 13.078m2; mat d¢ xay dung 5%; téng cao toi da 1

tang; hé s6 sir dung dat 0,05 lan.

- Pat thuong mai: bao gdm 01 16 dat (c6 ky hiéu: TM). Véi tong dién tich 1a

8.143m2; mat do xay dung 40%; tﬁng cao tdi da 5 téng; hé sb st dung dat 2,0 1an.

- Pét co quan, tru s6: bao gom 01 16 dat (co ky hiéu: CQ). Vi tong dién tich 1a
10.131m2; mat do xay dung 40%; tﬁng cao toi da 5 téng; hé sb st dung dat 2,0 1an.

- Pét cay xanh chuyén dyng: bao gom 01 16 dat (c6 ky hiéu: CXCD). Véi tong

dién tich 1a 990m?2.

- Dét giao théng: C6 tong dién tich 105.110m?2.
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- Pat bai dd xe: bao gdm 05 16 dat (co6 ky hiéu: BDX-01; BDX-02; BDX-03;
BDX-04; BDX-05). V&i tong dién tich 1a 6.870m2; mat do xay dung 30%; tang cao tbi
da?2 téng; hé sb sir dung dat 0,6 1an.

- Dét cong trinh ha tang k§ thuat: C6 tong dién tich 4.274m2. Trong do:

+ DAt ha ting k¥ thuat: bao gém 13 16 dét (c6 ky hiéu: HTKT-01; HTKT-02;...
HTKT-13). Véi tong dién tich 13 3.623m2.

+ DAt cong trinh dau mdi ha ting k¥ thuat (Tram xir 1y nuée thai, diém tap két
rac): bao gom 02 16 dét (c6 ky hiéu: HTK-01, HTK-02). Véi tong dién tich 651m2,
mat do xay dung 30%, tﬁng cao tdi da 2 téng; hé sb st dung dat 0,6 lan.

4.4.2 Bang co ciu sir dung dit quy hoach toan khu virc:

P . £ Dién tich | Ty l¢ So ho Dén s0
TT Chirc nang sir dung dat (m2) (%) (hd) (ngurdi)
1 | Patnhaé 144.174 | 47,30
Pat nha & lién ké (Nha & tdi dinh
1.1 | cu) 52.702 17,29 512 2.048
1.2 | Pdt nha ¢ lang xém dé thi héa 91.471 30,01 170 680
2 | Pt cong trinh ha ting xi hoi 33.261 10,91
2.1 | Pat van héa 1.827 0,60
2.2 | Pt gido duc
- | Truong mam non 4.882 1,60
2.3 | Pat thé duc thé thao 5.332 1,75
2.4 | Pdt cdy xanh sir dung cong cong 13.078 4,29
2.5 | Pdt thieong mai 8.143 2,67
3 | Pit co quan, tru s¢ 10.131 3,33
4 | Pit cay xanh chuyén dung 990 0,33
5 | Pudng giao thong 105.110 34,48
6 | Pit bii d6 xe 6.870 2,25
7 | Pét cong trinh ha ting ky thuit | 4.274 1,40
7.1 | Dat ha tang ky thudt 3.623 1,19
Pt céng trinh dau moi ha tang
7.2 | ky thudt (Tram xu ly nuoc thdi, 651 0,21
diém tdp két réc)
. T’(R)ngAdién tich khu dat nghién - 100 682 5728
curu lap quy hoach

Ghi chu:

- Dién tich ddt cdc khu cdy xanh s dung c¢éng cong bao gom dat cay xanh cong
vién, vieon hoa, san choi va cd dién tich mdt nwéc trong 16 dat (néu cé).

- Déi véi cdc khu viee gidp ranh giGi véi cac diw dn, do an lan cén, trong truong
hop ranh giGi quy hoach chi tiét khu tdi dinh cw Trai Bau chia tring khép véi ranh
gidi theo thuc té quan Iy tai dia phirong, viéc quan Iy vé quy hoach xdy dung tai khu
viee dweore thwee hién theo cac dy dn va do én cé lién quan dwoc duyét.
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- Doi voi dat nong nghiép co dién tich rat nho nam rdi rac va xen ké trong cac khu

dan cu hién co, néu muon chuyén doi muc dich sw dung ddt sang dat o phai dwoc cdp

c6 tham quyén xem xét quyét dinh va thwc hién theo ding quy dinh cia phdp ludt.

Ranh gioi, chuec nang cu thé sé duoc xdc dinh trén co so Gidy ching nhdn quyén su

dung dat, ho so sir dung dat dai,... va sé dwoc cap tham quyén phé duyét.

4.4.3 Bang thong ké so liéu quy hoach sir dung dat theo 16 dit:

Mat

Dien | do | 1" | HS | S§ | ..
TT | Chic ning siv dung dit | Kyhiéu | tich | xdy “‘;at‘" SDDP | hp | DAnso
dung
(m2) | (%) | (tAng) | (lan) | (hd) | (nguoi)

1 | Pitnha ¢ 144.174 2.728

| |Datnhaclinke Nhao i | 52.702 512 | 2.048
dinh cu)

- | PAtnha ¢ lién ké 1 LK-01 333 88 5 4.4 3 12

- | Patnha ¢ lién ké 2 LK-02 638 95 5 4,8 7 28

- | Patnha ¢ lién ké 3 LK-03 453 98 5 4,9 5 20

- | Dt nha ¢ lién ké 4 LK-04 776 96 5 4,8 8 32

- | PAtnha ¢ lién ké 5 LK-05 1.272 96 5 4,8 13 52

- | Patnha ¢ lién ké 6 LK-06 677 95 5 4,8 7 28

- | Patnha ¢ lién ké 7 LK-07 846 93 5 4,7 7 28

- | Déatnha ¢ lién ké 8 LK-08 1.890 87 5 4.4 17 68

- | Pitnha ¢ lién ké 9 LK-09 1.060 94 5 4,7 11 44

- | Patnha ¢ lién k& 10 LK-10 1.180 88 5 4.4 11 44

- | Patnha ¢ lién ké 11 LK-11 1.159 88 5 4.4 11 44

- | PAtnha ¢ lién ké 12 LK-12 1.064 96 5 4.8 11 44

- | PAtnha ¢ lién ké 13 LK-13 1.068 96 5 4,8 11 44

- | Patnha ¢ lién k& 14 LK-14 1.069 96 5 4,8 11 44

- | Patnha ¢ lién ké 15 LK-15 1.068 96 5 4.8 11 44

- | Dét nha ¢ lién ké 16 LK-16 754 98 5 4,9 8 32

- | PAtnha ¢ lién ké 17 LK-17 810 100 5 5,0 9 36

- | Patnha ¢ lién ké 18 LK-18 802 95 5 4,8 8 32

- | Patnha ¢ lién k& 19 LK-19 754 98 5 4,9 8 32

- | Dét nha ¢ lién ké 20 LK-20 810 100 5 5,0 9 36

- | Pt nha ¢ lién ké 21 LK-21 802 95 5 4,8 8 32

- | Pt nha ¢ lién ké 22 LK-22 2.184 87 5 4.4 20 80

- | Patnha ¢ lién ké 23 LK-23 4.749 89 5 4,5 46 184

- | Dét nha ¢ lién ké 24 LK-24 4.360 89 5 4,5 42 168

- | Pt nha ¢ lién ké 25 LK-25 4.885 89 5 4,5 48 192

- | Pat nha ¢ lién k& 26 LK-26 4.360 89 5 4,5 42 168

- | Patnha ¢ lién ké 27 LK-27 4.996 88 5 4.4 48 192

- | Dét nha ¢ lién ké 28 LK-28 1.832 95 5 4,8 19 76

- | DAt nha ¢ lién k& 29 LK-29 654 88 5 4.4 6 24

- | Pat nha ¢ lién k& 30 LK-30 2.126 87 5 4.4 18 72

- | Pat nha ¢ lién ké 31 LK-31 2.696 88 5 4.4 24 96

- Da}t nha & lién ké 32 LK-32 523 93 5 4,7 5 20
12 ?j; nha ¢ lang x6m d6 thi HT 91471 170 | 680

i D?t nha ¢ lang x6m do thi HT-01 1 885 ) 5 ) 4 16

hoéa 1
- | Dit nha ¢ lang x6m d6 thi HT-02 11.223 - 5 - 24 96
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hoa 2

Dat nha ¢ lang x6m do thi

- . HT-03 3.014 - - 7 28
hoéa 3
Dit nha ¢ lang x6m d6 thi
“ | hoad HT-04 2.047 - - 4 16
_ | Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-05 3892 ) ) 13 7
héa 5 '
Dit nha ¢ lang x6m d6 thi
“ | hoa 6 HT-06 4.425 - - 9 36
_ | Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-07 8590 ) ) 2 33
hoa 7 )
Dit nha ¢ lang x6m d6 thi
| hoa 8 HT-08 4.632 - - 10 40
_ | Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-09 2664 ) ) ] 3
hoa 9 )
Dit nha ¢ lang x6m d6 thi
| hoa 10 HT-10 6.645 - - 14 56
| Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-11 3048 ) ) 2 3
hoa 11 '
Dat nha ¢ lang x6m d thi
| hoa 12 HT-12 11.845 - - 14 56
| Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-13 6.345 ) ) 12 48
hoéa 13 '
Dat nha ¢ lang x6m d6 thi
| hoa 14 HT-14 10.679 - - 8 32
_ | Dat nha ¢ lang x6m do thi HT-15 5338 ) ) 2 3
hoéa 15 '
5 D:a.t cong trinh ha tang xa 33961
hoi
2.1 | Dat vin héa VH 1.827 | 40 0,8
2.2 | Pt gido duc
- | Truong mam non MN 4.882 40 1,2
2.3 | Pat thé duc thé thao TDTT 5.332 5 0,1
24 DAat cay xanh st dung cong 13.078
cong
Pit ciy xanh sir dung cong
" | cong 1 CX-01 265 5 0,05
_ | bat cay xanh str dung cong CX-02 475 5 0.05
cong 2 ’
Pit ciy xanh sir dung cong
" | cong3 CX-03 252 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong
" | cong 4 CX-04 360 5 0,05
_ | bat cay xanh sir dung cong CX-05 673 5 0.05
cong 5 ’
Dat cay xanh sir dung cong
" | cong 6 CX-06 200 5 0,05
_ | bat cay xanh sir dung cong CX-07 200 5 0.05
cong 7 ’
Dat cay xanh sir dung cong
" | cone 8 CX-08 200 5 0,05
_ | bat cay xanh sir dung cong CX-09 90 5 0.05
cong 9 ’
_ | Dat cay xanh str dung cong CX-10 1201 5 0.05

cong 10
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Dat cay xanh sir dung cong

- CX-11 3.358 5 1 0,05
cong 11
) DAat cay xanh st dung cong CX-12 3.947 5 1 0,05
cong 12
i BAat cay xanh st dung cong CX-13 949 5 1 0.05
cong 13
) DAat cay xanh st dung cong CX-14 195 5 | 0,05
cong 14
i BAat cay xanh st dung cong CX-15 693 5 1 0.05
cong 15
2.5 | Pat thuong mai ™ 8.143 40 5 2
3 | Pét co quan, try s& CQ 10.131 | 40 5 2
4 | Pat cay xanh chuyén dung CXCD 990 - - -
5 | Puong giao thong 105.110
6 | Pét bii do xe 6.870
- | Pétbai dd xe 1 BDX-01 | 1.460 30 2 0,6
- | Dét bii dd xe 2 BDX-02 | 1.078 30 2 0,6
- | Dét bii dd xe 3 BDX-03 | 1.808 30 2 0,6
- | Dat bii dd xe 4 BDX-04 | 1.539 30 2 0,6
- | Patbaidoxe 5 BDX-05 986 30 2 0,6
7 DétAcf)ng trinh ha tang k§ 4974
thuat
7.1 | Pat ha tang ky thuét 3.623
- | Pt ha ting k¥ thuat | HTKT-01 621 - - -
- | Dat ha tang k¥ thuat 2 HTKT-02 | 264 - - -
- | Pt ha tang k¥ thuat 3 HTKT-03 | 340 - - -
- | Pét ha tang k¥ thuat 4 HTKT-04 | 201 - - -
- | Pt ha tAng k¥ thuat 5 HTKT-05 | 569 - - -
- | Pt ha ting k¥ thuat 6 HTKT-06 506 - - -
- | Pt ha tang k¥ thuat 7 HTKT-07 110 - - -
- | Pét ha ting k¥ thuét 8 HTKT-08 | 391 - - -
- | Pit ha tAng k¥ thuat 9 HTKT-09 69 - - -
- | Pat ha tang k¥ thuat 10 HTKT-10 172 - - -
- | Pt ha ting k¥ thuat 11 HTKT-11 166 - - -
- | Pét ha tang k¥ thuat 12 HTKT-12 | 166 - - -
- | Pit ha tAng k¥ thuat 13 HTKT-13 46 - - -
Dit cong trinh ddu méi ha
7.2 | tang k¥ thuat (Tram xu ly HTK 651
nudce thai, diém tap két rac)
) ]?at cong trlAnh dau moi ha HTK-01 500 30 > 0.6
tang k¥ thuat 1
bat cong trinh dau moi ha
" | tAng k¥ thuat 2 HTK-02 151 ) } )
. | Tong di¢n tich khu dat 304.810 2728

nghién ciru 1p quy hoach
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KY HIEU:

o
| BACRANKEODY

Ch i w1

Ban d6 sir dung ddt quy hoach
4.5 Chi giéi xay dung cong trinh ddi véi tirng 16 dat va trén cac truc dudng tir
cap ndi bd tré 1én
Cén cu Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xay Dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.
- Chi gi61 xay dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

- Chi gioi xay dung dugc quy dinh theo khodng 1ui ctia cong trinh so véi chi gidi
duong d6. Truong hop cac 16 dit khong quy dinh chi gidi xay dung thi chi gidi xdy
dung phai tuan theo quy chuan qudc gia vé Quy hoach xay dung (khoang 1ui téi thiéu
clia cac cong trinh xac dinh theo bé rong cua duong va chiéu cao xdy dung cong trinh).
Khoang khong gian giita chi gii duong doé va chi gi6i xay dung chi dugc phép bb tri
cdy xanh, giao thong noi bo trong 16 dat.

Bing Quy dinh khoang lui tbi thiéu (m) ciia cdc cong trinh theo bé rong
dwong (giéi han béi cac chi giéi dwong dé) va chiéu cao xiy dwng cong trinh

Bé’r(f)ng duwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xiy dwng cdng trinh (m)
dat xiy dung cong trinh (m) <19 19 +<22 [22+<28 >28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6
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>22 0 0 0 6

- Vi tri, khoang cach cta chi giéi xay dung duoc xac dinh cu thé trong Ban d6 st
dung dit quy hoach va Ban do quy hoach hé thdng cong trinh giao théng, chi giéi
duong do, chi gidi xay dung ctia d6 an quy hoach.

- Truong hop chi gidi xay dung trung vt chi gidi duong do, cac quy dinh trén
phai dam bao nguyén tic sau: khong can trd cic hoat dong giao thong tai long duong;
dam bao an toan, thuan tién cho cac hoat dong di bd trén via he; khong lam anh hudng
dén hé thdng cay xanh, cong trinh ha ting k¥ thuit ndi va ngdm trén tuyén phd; dam
bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phd hoidc timg doan phd; dam bao tuin
thi cdc quy dinh vé phong chay chita chdy va cac hoat dong ctia phuong tién chira
chay;

- Truong hop chi gidi xay dung lui vao so voi chi gidi duong do, phai dam bao
nguyén tac sau: khong mdt bo phén, chi tiét kién tric nao cua cong trinh dugc vuot
qua chi giéi dudng do; dam bao tinh thong nhat vé canh quan trén tuyén phd hoic
tirng doan phd; dam bao tudn thu cac quy dinh vé phong chay chita chay va hoat dong
cua phuong tién chita chay.

V. XAC PINH YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH
QUAN CHO TOAN KHU VUC LAP QUY HOACH VA YEU CAU VE BO TRi
CONG TRINH POI VOI TUNG LO PAT (CHIEU CAO, COT SAN VA TRAN
TANG MOQT; HINH THUC KIEN TRUC, HANG RAO, MAU SAC, VAT LIEU
CHU PAO CUA CAC CONG TRINH VA CAC VAT THE KIEN TRUC
KHAC); TO CHUC CAY XANH CONG CONG, SAN VUON, CAY XANH
PUONG PHO VA MAT NUGC TRONG PHAM VI QUY HOACH; XAC PINH
VI TRi QUY MO CAC CONG TRINH, KHU VUC PAC TRUNG CAN KIEM
SOAT VA CAC NOI DUNG QUY PINH PE KIEM SOAT THUC HIEN THEO
QUY HOACH.

5.1 Yéu ciu to chirc khong gian, kién tric cinh quan cho toan khu vue lap
quy hoach

5.1.1 Yéu ciu vé to chirc khong gian, kién tric canh quan

Khong gian, kién tric, canh quan khu vuc quy hoach tuan thi theo vién canh va
cac nguyén tic dugc dé ra. Theo d6, khong gian kién tric canh quan dugc tao 1ap dwa
vao cac co s chil yéu gom:

- Ton trong canh quan tu nhién, khai thac phat huy lgi thé canh quan ty nhién, cay
xanh mit nudc dé nghién ctru t6 chirc khong gian canh quan, mang t&i hinh anh db thi
sinh thai, hién dai.

- T6 hop va hop khdi cac cong trinh chirc ning theo cum va tuyén, dong thoi két
hop linh hoat, str dung hiéu qua khong gian canh quan kién triic c6 nhip diéu phong
phu, sinh dong.
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- Ap dung cac cong ngh¢, xu hudng kién trac hién dai, xanh, than thién véi méi
truong trong tao 1ap hinh khéi cong trinh. Bén canh d6 chi trong bao ton cac khong
gian séng dac trung cua khu vuc dan cu hién hitu, gén két v6i ha téng khu dan cu moi.

- T6 chirc cac cum - tuyén khong gian rd rang, ¢6 diém nhén va c6 dic trung riéng.

5.1.2 T6 chirc khong gian tong thé

a. Quan diém:

- Cac khu chtrc nang duoc t6 chirc ¢6 nhip diéu tao sy sinh dong va linh hoat.

- Phat trién cac khu chtic ning méi dam bao tinh dong bo va hai hoa véi cac khu
vuc hién hiru, tao su théng nhét trong Khu tai dinh cu Trai Bau.

- T6 chirc khéng gian phai phu hop véi diéu kién dia hinh tu nhién, khi hau va
canh quan hién c6 cua khu vuc.

- Thiét ké nha & va khong gian phai phu hop véi 16i sdng, van héa & va phong tuc,
tap quan ciia cong dong dan cu noi co dat bi thu hoi.

- Phu hop véi thyc té, dong thoi phai ¢6 tim nhin lau dai, mang tinh linh hoat va
kha thi cao, han ché t6i da viéc diéu chinh quy hoach trong qua trinh quan 1y thuc
hién.

- Cai thién chét lugong moi truong, cdi tao canh quan khu vyec.

b. Vién canh khong gian kién tric va canh quan:

- Hinh thanh mot khu dan cu hién dai, tién nghi, dong bo co kién trac canh quan
dep, phat trién ai hoa véi canh quan tu nhién va cac khu vyc 1an can. Mot khu dan cu
m&i voi cac md hinh nha & dap tmg tot cho nhu cau & ciia ngudi dan.

- M4t khong gian séng 1y twong, hién dai, 1a noi1 cong nghé phuc vu cudc séng.

- M6t khu dan cu théng minh c6 chat lugng song tot, noi tién nghi dugc ca nhan
hoa va mic d an toan dugc nang cao, tao ra mot moi trueong séng tién loi, an toan va
bén viing.

c. To chirc khong gian, kién trac va canh quan khu cong cong - dich vu:

Céc cong trinh cong cong - dich vu duogc td churc trén co s& khai thac céc cong
trinh hién c6 va xay duyng méi, bao gdm:

Truong mam non: Xay dung méi, vi tri nam tai trung tdm khu vuc lap quy hoach.
Co vi tri va quy mo dién tich ddm bao phuc vu nhu ciu cla nguoi dan, hinh thiuc kién
trac hién dai, phu hop véi méi truong gido duc, cic hang muc cong trinh truc tiép
phuc vu hoat dong day hoc va td chuc cac hoat dong gido duc cua truong khong cao
qua 2 tang.

Nha vin héa: Xay dung méi (xdy dung hoan tra nha vin hoa ciia To dan phd sb 4)
cong trinh nha van hoa tai vi tri phia Tay Nam khu vuc 1dp quy hoach. Quy md dién
tich khoang 2.038m2, tang cao tir 1-2 ting, dam bao dap tng nhu cdu sinh hoat cong
dong ctia nguoi dan trong khu vye. Cong trinh duoc thiét ké thap tang, co hinh thic
kién trac hién dai va hai hoa véi tong thé khong gian cua toan khu vuec.

San tap luyén TDTT (san thé thao Trai Bau): Vi tri naim ¢ phia Dong khu vuc 1ap
quy hoach. Trén co s& san thé thao hién hitu duoc mo rong, cai tao va nang cip dé
dam bao dap Gmg nhu ciu sinh hoat thé duc thé thao ctia ngudi dan trong khu vrc.
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Cong trinh co quan, tru sé: Xay dung mai cong trinh tai vi tri phia Dong Nam khu
vuc quy hoach. Quy mé dién tich khoang 10.131m2, tang cao tir 3-5 ting. Cong trinh
thiét ké v6i hinh thtrc kién trac hién dai nhung dam bao tinh uy nghi, bé thé va dugc
gin két v6i chirc ning dap tng dich vu cong phuc vu ngudi dan.

Cong trinh thuong mai - dich vu (chg, siéu thi): Xay dung mdi cong trinh thuong
mai két hop t6 chirc hoi cho, trién 1am tai vi tri phia Dong Nam khu vyc quy hoach.
Quy mo dién tich khoang 8.143m2, ting cao tir 3-5 tng. Cong trinh thiét k& voi hinh
thire kién trac hién dai va duoc gin két voi cac khong gian to chic hoi cho, trién 1dm
ngoai troi.

d. T6 chuc khong gian kién trac canh quan khu nha ¢ xdy dung mdi (nha & tai
dinh cu):

Céc khu nha & tai dinh cu duoc to chirc thanh cac dai nha & lién ké bam theo céc
truc giao thong va truc canh quan chinh ctia khu vuc. Quy md dién tich trung binh mdi
ho khoang 90-100m?2.

Khu nha & tai dinh cu xay dung mé&i dugc nghién ciru xay dung dong bo voi hé
thong ha tang k¥ thuat, két ndi hai hoa véi khu vuc dan cu hién hiru.

B cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ciru trén co sé phén tich vé cac diéu
kién vi khi hau ctia khu dét thiét ké.

Céc tién ich riéng phuc vu cho cac khu nha ¢ tai dinh cu cling dugc to chirc va két
ndi thudn tién véi céac tién ich chung cua toan khu vyc thong qua céc lién két khong
gian xanh va cac khong gian mé.

e. T chire khong gian canh quan khu nha & hi¢n trang cai tao, chinh trang:

- Cai tao, nang cép hé théng ha téng ky thuat, dac biét la dbi vé6i rac thai; chinh
trang, cai thién my quan khu &, gop phan thay doi dién mao khu vuyc.

- Ap dung cac giai phap ha ting xanh nhu hé théng thim hut va loc nuée (doc theo
1¢ duwong dé giam ngap ng va lam sach nudc.

- Chinh trang via hé: Md& rong, 14t lai vat li¢u dé)ng b0, loai boé cac chudng ngai
vat, ddm bdo tinh lién tuc va kha nang tiép can.

- Nhan dién va bao ton dic diém kién tric: Giir lai cac cong trinh hoac chi tiét kién
truc co gia tri canh quan, céi tao theo nguyén tdc mau sic, vat liéu, va ty 1¢ hai hoa véi
téng thé khu vuec.

- Ngam héa ha ting k¥ thuat: Giai phap quan trong dé ting tinh thAm my va an
toan.

- Str dung khong gian dém: Bién cac khoang I, san trudc nha (néu c6) thanh
khong gian ban cong cong thong qua viéc bd tri cay xanh, chau hoa, khuyén khich sy
tuong tac gitra cac ho gia dinh.

5.1.3 To6 chirc khong gian cianh quan cac tuyén, truc chinh

a. Truc trung tam:
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- Tryc trung tdm khu vuc chay theo
huong Pong - Tay (duong Thanh Nién Xung
Phong kéo dai), két ndi khu vuc quy hoach
voi duong Cach Mang Thang 8 ¢ phia Tay va
duong dé song Cau vé phia Dong. Day ciing
1a truc canh quan chinh cua khu vuc, cac cong
trinh bd tri hai bén truc chu yéu 1a cac diy nha -
& lién ké gan lién v6i cac hoat dong thuong e
mai nham tao nén mot truc khong gian thuong
mai s6i dong va sAm uét.

- T6 chirc hé thong cdy xanh bong mat, cdy xanh canh quan thudn loi cho céc hoat
dong giao luu thuwong mai doc truc.

- Céc 16i di bd giao cit qua truc trung tam nay dugc to chire dudi dang vach son,
dong thoi to chire sip xép cac trang thiét bi tién ich phi hop doc hai bén tryc.

b. Truc duong chinh khu vuec:

- La tuyén dudng giao thong két ndi cac
khu chtrc nang chinh ctia khu vuc quy hoach
theo hudng Bic - Nam. Bén canh viéc két
nbi va lién két cac khu chic ning trong khu

= ~
A~ . \ \ 2 , b
vuc, truc khong gian nay con dugc to churc Py
dudi dang tuyén xanh dé phan chia cac ti€u X
\ o \ A K. ’ 5 A /e A )
khu nha ¢ va két noi cac khu & hién trang véi [\
, . '
cac khu & moi. \‘
1
1
}
1
.

c. Cac tuyén giao thong d6i ngoai:
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- Céc khu dan cu hién trang bam doc bén
tuyén duong can duoc cai tao, chinh trang, '
nang cip hé thong ha ting k¥ thudt va cai s
thién hinh thac kién tric mat tién cac cong \
trinh qua d6 goép phan ning cao my quan do "
thi. s

- Dbi v6i cac cong trinh nha & xdy dung .
moi: Xy dung cac dai nha ¢ lién k& gin véi N
cac hoat dong thuong mai, dich vy. s

- T6 chirc hé thong cay xanh bong mét hai bén duong két hop cac cong trinh dich
vu d6 thi nho trén tuyén dé tao nén cac khong gian giao tiép than thién giita con ngudi
v6i cac t6 hop cong trinh kién tric.

5.2 Yéu ciu vé bd tri cong trinh di véi tirng 16 dat

5.2.1 Pdi v6i cac cong trinh co quan, tru sé:

a. Hinh thire kién truc, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua cong trinh:

- Cong trinh ¢6 hinh thire kién trac hién dai, bé thé, uy nghi phu hop véi cong
nang str dung va thiét ké hai hoa v4i canh quan xung quanh. Tao diém nhan vé khong
gian cho toan khu vuec.

- Hang rao vura la dé ngan chia, bao v¢, vira dong vai tro nhu mdt bo phan kién
tric trong tong thé: khuyén khich sir dung hang rao bang cdy xanh, than thién va gan
glii v6i thién nhién.

- Str dung cac vat li€u sau ép dién tich rong trén mat tién: gach men su, da rua, da
mai &p, d4 trang tri.

- Khuyén khich str dung cdc mau sic trang nhi, nhe nhang, khong st dung mau
son qua sic sd, qua nong hodc qua sam ddi voi ngoai that.

- Han ché sir dung cic chi tiét trang tri va sir dung cac bing kinh mau, phan quang,
kich thudc 16n trén mat ding.

b. Céc chi tiéu (chiéu cao, cit san va tran tang 1):

- Tﬁng cao toi da 5 t?mg; mat do xay dung t6i da 40%.

- Chiéu cao nén (ct san tang 1) so véi cot via hé: +0,45m.

- Chiéu cao tran téng 1:4,2-4,5m.

- Pbi véi cac cong trinh c6 vi tri tai cac goc giao giira cc truc dudng chinh:
khoang i t6i thicu 4m.

5.2.2 DP6i v6i cac cong trinh thwong mai, dich vu:

a. Hinh thire kién truc, hang rao, mau sic, vat liéu chu dao cua cong trinh:

- Cong trinh ¢6 hinh thirc kién trac hién dai, phu hop véi cong nang sir dung va
thiét ké hai hoa v6i canh quan xung quanh. Tao diém nhan vé khong gian cho toan khu
vuc.
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- Hang rao vira 1a dé ngan chia, bao vé, vira dong vai trd nhu mot bd phan kién
truc trong téng thé: khuyén khich sir dung hang rao bing cdy xanh, than thién va gin
glii v6i thién nhién.

- Str dung céc vat li€u sau 6p dién tich rong trén mat tién: gach men s, da rira, da
mai bp, da trang tri.

- Khuyén khich str dung cdc mau sic trang nha, nhe nhang, khong st dung mau
son qua sic s&, qua néong hodc qua sim ddi v6i ngoai that.

- Han ché sir dung cic chi tiét trang tri va sir dung cac bang kinh mau, phan quang,
kich thudc 16n trén mat ding.

b. Céc chi tiéu (chiéu cao, ¢t san va tran tang 1):

- Téng cao toi da 5 téng; mat do xay dung tdi da 40%.

- Chiéu cao nén (cbt san tang 1) so véi cdt via he: +0,45m.

- Chiéu cao tran tang 1: 4,2 - 4,5m.

- Pbi v6i cac cong trinh c6 vi tri tai cac goc giao giira cac truc dudng chinh:
khoang 1uii t6i thiéu 4m.

5.2.3 Pdi v6i cac cong trinh dich vu - cdng cdng (trwomg hoc, nha vin héa)

a. Hinh thire kién truc, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua cong trinh:

- Cong trinh ¢6 hinh thirc kién tric pht hop véi cong ning sir dung va thiét ké hai
hoa v61 canh quan xung quanh.

- Hang rao duoc xdy dyng bang vt liéu bén chic vé két ciu, rd rang hon vé ranh
gidi va than thién voi con nguoi.

- Ban cong st dung lan can thoang bang vt liéu thép hoic kinh.

- Str dung cac vat liéu sau 6p dién tich rng trén mat tién: Gach men st, da rira, da
mai 6p, da trang tri. Khuyén khich st dung két ciu khung thép, dé dang thi cong.

- Khuyén khich str dung cdc mau sic trang nhi, nhe nhang, khong st dung mau
son qua sic sd, qua nong hodc qua sim ddi voi ngoai that.

- Han ché sir dung cic chi tiét trang tri va sir dung cac bing kinh mau, phan quang,
kich thudc 16n trén mat ding.

b. Céc chi tiéu (chiéu cao, cit san va tran tang 1):

- Tang cao tir 2-3 tAng; mat do x4y dung toi da 40%.

- Chiéu cao nén (ct san tang 1) so véi cot via hé: +0,45m.

- Chiéu cao tran téng 1:3,6-4,1m.

- Pbi véi cac cong trinh c6 vi tri tai cac goc giao giira cac truc dudng chinh:
khoang i t6i thiéu 4m.

5.2.4 D6i v6i cac cong trinh nha ¢ xy dung méi (nha & tai dinh cw)

a. Hinh thire kién truc, hang rao, mau sic, vat liéu chu dao cua cong trinh:

- Sir dung mdt vai loai mau nha nham tao tinh d@)ng déu cho chat lugng kién trac
khu d6 thi.

- Hinh thtrc kién tric hién dai c6 méi dbc mot méi hodc hai mai.

- Ban cong, 16 gia str dung lan can thoang bang vat liéu thép hozc kinh.
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- Khuyén khich str dung cdc mau sic trang nha, nhe nhang, khong st dung mau
son qua sic s&, qua néong hodc qua sim ddi v6i ngoai that.

- Bién quang cao ddi voi nha & co két hop thuong mai, dich vy nhd: Pugc phép
dit ngang tim lan can ban cong tang 2, thong nhit vé kich thuédc, vi tri dit bién.

- Mit ding ngoai nha cua cac cong trinh phai dong nhat, chit liéu, mau sic thé
hién mat ngoai phai trong ddi gidng nhau, hinh thirc phai twong dong.

b. Céc chi tiéu (chiéu cao, ¢t san va tran tang 1):

- Téng cao toi da 5 téng; mat do xay dung tdi da 90%.

- Chiéu cao nén (cbt san ting 1) so véi cdt via he: +0,45m.

- Chiéu cao tran tﬁng 1:3,6 -4,1m.

- Chi gi61 xay dyng trung véi chi gidi duong do.

5.3 To chitc ciy xanh cdng cong, sin vuon, cdy xanh dwong phd va mit nwéc
trong pham vi quy hoach

- T6 chuc khong gian xanh phai tan dung, khai thac, lga chon dét dai thich hop,
phai két hop hai hoa véi mit nudc, vdi moi trudng xung quanh, to chic thianh hé
thong v6i nhiéu dang phong pha: tuyén, diém, dién.

- Hé thdng cong vién, vuon hoa, cdy xanh canh quan sinh thai gan b6 chit ché voi
cac cong trinh kién tric, duong phd, duong dao, cac khong gian tréng.

- Giai phap phdi két kién triic cdy xanh, mat nude thé hién dic thu caa khu v voi
thién nhién.

- Ty 1& dét trong cdy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da dugc
xac 1ap trong tiéu chuén, quy chuin xay dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé
thong cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru xay dung cong trinh theo hudng
kién trac xanh.

5.4 Vi tri quy md cac cong trinh, khu vire dic trung cin kiém soat va cac ndi
dung quy dinh dé kiém soat thue hién theo quy dinh

5.4.1 Kiém soat bio vé tai nguyén thién nhién

a. Vi tri: Bao gdbm hé théng muong thoat nudc chinh, cac ao hd 16n trong khu vuc
va cac khong gian mat nude gan véi dic trung canh quan cua khu dan cu.

b. Noi dung kiém soat:

- Cac khu dén cu cii (kiéu lang x6m d6 thi hoa) khuyén khich giir lai vuron cdy gia
dinh, khong san 1ap ho ao nam xen k& trong khu déan cu, khong t6 hop khdi cong trinh
qua 16n, hinh thirc kién trac méi, pha tap, mau sic khong hai hoa.

- Khong san 1ap cac hd ao 16n va cac hd ao c6 gia tri vé canh quan mdi trudng,
Khai thac hd ao mit nude hién ¢ cai tao mé rong td chire grfm két v&i cac mat nuée
theo quy hoach tao thanh cac khu cong vién canh quan.

5.4.2 Kiém soat phat trién cac truc, tuyén khong gian quan trong

a. Vi tri: Cac truc tuyén chinh, quan trong bao gdm truc dudng Thanh Nién Xung
Phong kéo dai (truc canh quan chinh cta khu vic) ndm & trung tdm khu vuc quy
hoach va tuyén duong giao thong ddi ngoai theo huéng Bac - Nam nam & phia Dong
khu vue.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
- 55-



b. Quy mo:

- Tuyén giao thong dbi ngoai co chiéu dai doan qua khu vuc quy hoach khoang
862m; quy mo mit cat ngang 22m.

- Truc canh quan chinh (dudng Thanh Nién Xung Phong kéo dai) co chiéu dai
khoang 382m; quy mo mit cit ngang 36m.

c. Noi dung kiém soat:

- Tao mét dung tuyén phé hién dai, kién trac dic trung co6 nhip diéu, chiéu cao hai
hoa.

- Pam bao khoang Il cong trinh dong nhat, di khoang cach cam thy khong gian
do6 thi. Pam bao khong gian cong cong di by va cady xanh canh quan hai bén duong.
Pam bao cac chire ning str dung dat hai bén duong da xac 1ap ddi véi cac tuyén duong
chinh quan trong.

- Mat do xay dung cong trinh tdi da phai dép Gng theo quy dinh di dugc xac lap
trong stir dung dat quy hoach.

- Tang cao cong trinh t6i da, phai dap Gmg theo quy dinh di duoc xéc 1ap trong st
dung dat quy hoach. Tuy timg chtic nang sir dung va vi tri cu thé, tang cao cong trinh
t6i da, ti thiéu phai tuan thu tiéu chudn, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mbi
tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh l4n can cho ting khu chirc ning;

- Chiéu cao céc téng nha, mai don, mai hé phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét
kién trac (go, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va méi
tuong quan vé chiéu cao véi cac cong trinh 1an can cho timg khu chirc ning va cho
toan khu vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cac ting nha, mai dén,
mai hé phd, bac thém, ban céng va cac chi tiét kién trac (g0, chi, phao...) bang nhau.

- Khoang Iuii ctia cong trinh tuan thu khoang 1ui ti thiéu d3 duoc quy dinh theo
QCVN 01:2021/BXD, dam béo tinh théng nhat trén tuyén phd; khuyén khich nghién
cuu khoang lui 16n hon.

- Hinh khdi, mau séic, anh sang, hinh thic kién triic cha dao cua cac cong trinh
kién trac, phai pht hop véi khong gian chung va tinh chat sir dung ctia cong trinh.

- Ty 1é dét trdng cdy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da duoc
xac lap trong QCVN 01:2021/BXD, khuyén khich tao 1ap h¢ théng cay xanh 16n hon
theo quy dinh.

- Cong ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mbi
tuong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong).

- Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh thuong mai
dich vy, giao duc va co quan, try s& dugc an toan va thong subt, khong bi tac nghén:
c6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong (con goi la vinh dau xe); cong va phan
hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd tap két co chiéu
sau ti thiéu 4m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4 lan chiéu rong cua cong.

5.4.3 Kiém soat phat trién ddi v6i cac cong trinh diém nhin
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a. Vi tri: Cong trinh co quan, tru s¢ va cong trinh thuong mai, dich vu (chg truyén
théng, to chire sy kién va hoi cho) nam tiép giap véi tuyén duong giao thong ddi ngoai
va gan tiép giap voi truc canh quan chinh 13 cong trinh diém nhan quan trong cta khu
vuc quy hoach.

b. Quy mo: Cong trinh co quan, tru sé co6 dién tich khoang 10.131m2 va cong trinh
thuong mai, dich vu c6 dién tich khoang 8.143m?2; tang cao tdi da 5 tang.

c. Noi dung kiém soat:

- Cong trinh diém nhén can thé hién duoc tinh ndi bat vé hinh khdi kién tric hoic
khong gian, tao dugc nét dac trung cho canh quan khu vuec.

- B cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ctru trén co sé phén tich vé tim
nhin, khong gian canh quan lan céan, thé hién duogc ¥ turong ndi dung can 1am ndi bat
ddi véi khu vuc.

- Nghién ctru cac diéu kién vi khi hau, han ché tac dong X4u cua huong néng,
huéng gié dbi voi diu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché tdi da nhu cau st
dung nang lugng cho muc dich ha nhiét hodc suoi am trong cong trinh.

- Mat do xay dung cong trinh tdi da phai dép Gng theo quy dinh di dugc xac lap
trong sir dung dat quy hoach.

- Tang cao cong trinh t6i da, phai dap Gmg theo quy dinh di duoc xéc 1ap trong str
dung dat quy hoach. Tuy timg chtrc ning sir dung va vi tri cu thé, tang cao cong trinh
t6i da, ti thiéu phai tuan thu tiéu chuin, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mbi
tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh l4n can cho ting khu chtrc ning;

- Khoang Ilii ctia cong trinh tuan thu khoang 1ui ti thiéu da duoc quy dinh theo
QCVN 01:2021/BXD, dam béo tinh théng nhat trén tuyén phd; khuyén khich nghién
curu khoang lui 16n hon.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thuc kién tric chu dao cla cong trinh thé
hién dugc tinh noi troi va dic trung.

- Ty 1& dat trong ciy xanh trong 16 dat khong thap hon cac quy dinh di duoc xéac
1ap trong QCVN 01:2021/BXD, khuyén khich tao 1ap hé thdng cay xanh 16n hon theo
quy dinh.

- Pam béo giao thong dudng phd tai khu vyc cong ra vao cong trinh dugc an toan
va thong sudt, khong bi tac nghén: co dién tich tap két nguoi va xe trudc cong.

VI. THIET KE PO THI: XAC PINH CAC CONG TRINH PIEM NHAN
TRONG PHAM VI QUY HOACH THEO CAC HUONG TAM NHIN, TANG
CAO XAY DUNG CONG TRINH CHO TUNG LO PAT VA CHO TOAN KHU
VUC; KHOANG LUI CUA CONG TRINH TREN TUNG PUONG PHO VA
NGA PHO; XAC PINH HINH KHOI, MAU SAC, HINH THUC KIEN TRUC
CHU PAO CUA CAC CONG TRINH KIEN TRUC; HE THONG CAY XANH,
MAT NUOC, QUANG TRUONG.

6.1 Muc tiéu

- Xac dinh cac khong gian tao 1ap hinh anh khu vuec.
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- Tao 1ap ciu tric khong gian gan két hai hoa giita cac khu chirc ning xay dung
méi voi khong gian khu vuc hién hiru. Dong thoi, gin két hai hoa véi cac khu chire
nang lan can.

- Bé xuét cac nguyén tic thiét ké khung nhim dinh hudng cho cc budc trién khai
thiét ké d6 thi chi tiét va kiém soat thyc hién quy hoach chi tiét.

6.2 Nguyén tic

- Thiét ké d6 thi trong d6 an phai pht hop véi tinh chit mot khu dan cu méi (khu
tai dinh cu) hién dai mang tinh ddc thu cua vung trung du mién nui phia Bic vé tu
nhién, phong tuc tdp quan, van hoa,.... Tao ra dugc nhiing diu 4n da dang va riéng
biét nhung van phai phi hop véi sy phét trién chung cta toan do thi.

- Pam bao tinh thong nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc
phan chi tiét; phai co tinh ké thira kién trac, canh quan va phu hop véi diéu kién, dic
diém tu nhién, déng thoi ton trong tap quan, vin hoa dia phuong; phat huy cac gia tri
truyén thong dé gin giit ban sic cta dia phuwong trong kién trac, canh quan khu d6 thi.

- Khai thac hiéu qua canh quan khu vuc ven song Cau dé tao ra gia tri tham my
gan voi tién nghi, nang cao hiéu qua sir dung khong gian va bao vé mdi trudng. Tuan
thu str dung dat quy hoach, cac chi tiéu khéng ché da duoc xac 1ap trong Quy hoach
chi tiét.

- Tuén tha cac quy dinh, quy chudn va tiéu chuan vé thiét ké d6 thi hién hanh.

6.3 Khung thiét ké do thi tong thé

Khung tong thé thiét ké do thi s& tap trung nghién ctru vao cac khu vuc chinh theo
phan vung canh quan da dugc xac dinh.

6.3.1 Phan khu vuc canh quan

Véi nhitng dac trung vé vi tri dia 1y, dia hinh, canh quan tu nhién va dua trén su
théng nhat vé cong ning sir dung cua tirng khu vuc chirc ning. Tong thé hé thong canh
quan Khu tai dinh cu Trai Bau dugc chia thanh cac khu vuc canh quan nhu sau:

- Khu vuc canh quan cac khu & méi: bao gdm toan bd cac khong gian nha & lién
ké va lién ké gén vo1 hoat dong thuong mai, dich vu duogc gén két voi cac tién ich khu
& dé hinh thanh cac khong gian c6 chat lugng song tot.

- Khu vuc canh quan khu hién trang cdi tao va chinh trang: gém toan bo khu vuc
dan cu hién c6 dugc nang cap hé thong ha ting k¥ thuat, ddm bao vé sinh méi trudong
va cai thién hinh thtrc kién tric, canh quan phu hop véi tong thé chung ctia toan khu
vuc.
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6.3.2 Cong trinh diém nhin theo cic huwéng tim nhi

Khu tai dinh cu Trai Bau duoc quy hoach 1a mét khu dan cu thép téng d(‘”)ng bo.
Theo dinh hudng nay, khu tai dinh cu Trai Bau hudng dén xay dung mot khu dan cu
c6 méi trudng sdng chét luong cao, cAn bang giita tién nghi hién dai va khéng gian
xanh, noi cac cong trinh diém nhan khéng phai 1a cac cong trinh cao ting, ma la cac
cong trinh céng cong co gid trj tién ich phuc vu cong déng: Cong trinh co quan, tru s&
phuc vu dich vu cong; cong trinh thwong mai, dich vu va td chirc hoi cho, trién 1am;
cong vién ciy xanh va khu san choi thé thao tap trung.
a. Cong trinh co quan, try so:

+ Vi tri: Nam trén tryc duong chinh khu vuc theo huéng Bic - Nam va gan tiép
giap voi truc canh quan chinh theo huéng Bong - Tay, vi tri trung tdm cua khu dan cu,
dam bao kha ning tiép can cta cu dan va d& dang nhan dién tir nhiéu hudng nhin.

+ Hinh thirc kién tric va vat liéu: Cong trinh dugc thiét ké v6i hinh thire kién trac
hién dai, c6 tinh d6i xting, dé nhan dién, bé thé, uy nghi sir dung cac vat liéu nhu kinh,
da tu nhién, ... két hop giai phap chiéu sang, gitip céng trinh ndi bat va trd thanh diém
thu hat thi gidc manh mé& vao budi tbi.

+ Gia tri cong dong: Pap ung dich vu cong phuc vu cho ngudi dan. Chinh vi vay,
bén canh mot ngoai hinh dep, td chire cong nang can nhan manh va tap trung td chire
t6t cac khong gian quan trong co ban nhu phong mot cira, phong tiép nhan va tra hod
s0, khu vuc bang thong tin cho nguoi dan...

+ Khéng gian va canh quan: Cong trinh dugce bao quanh boi hé thong cay xanh va
tham co, tao ving dém tach biét tiéng 6n giao thong. Khu vyc san ngoai va khoang Iui
phia trudc cong trinh ¢ vai trd nhu mot quang trudng da ning 14 noi té chirc cac hoat
dong sy kién van hoa ngoai tro1 hoac cac 1 hoi truyén théng, tang tinh gén két cong
dong.

b. Cong trinh thuong mai, dich vu (cho truyén théng, t6 chtre su kién va hoi cho):

Cong trinh 14 sy két hop hai hoa giita van hoa giao thuong truyén thong (sy nhon
nhip, than thién cta chg truyén théng) va phong céch séng hién dai (tién ich, da nang
cua trung tam thuong mai).
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+ Vi tri: Nam trén truc duong chinh khu vuc theo hudng Bic - Nam va gén tiép
giap vai truc canh quan chinh theo huéng Pong - Tay, vi tri trung tdm cua khu dén cu,
dam bao kha ning tiép can cta cu dan va d& dang nhan dién tir nhiéu hudng nhin.

+ Hinh thirc kién tric va vat liéu: Cong trinh dugc thiét ké véi hinh thire kién trac
hién dai, doc ddo, st dung cac vat liéu nhu kinh, d4 tu nhién,... két hop giai phap
chiéu sang nghé thuat, gitip cong trinh ndi bat va tré thanh diém thu hit thi gidc manh

mé vao budi tdi.

+ Gi4 tri cong ddng: cung cip cac tién ich chirc ning da dang ph hop cho moi lira
tudi (noi cung cap, mua ban, trao d6i hang héa; hoi trudng t6 chirc sy kién; trién 1am,
td chuc hoi chg, cac dich vu giai tri: rap chiéu phim, khu vui choi tré em trong
nha,...).

+ Khéng gian va canh quan: Cong trinh dugce bao quanh boi hé thong cay xanh va
tham co, tao ving dém tach biét tiéng 6n giao thong. Khu vyrc san ngoai va khoang lui
phia trudc cong trinh ¢o vai trd nhu mot quang trudng da ning 14 noi té chirc cac hoat
dong van hoa ngoai troi, hdi cho cudi tuan hodc cac 18 hoi truyén thdng, ting tinh gin
két cong dong.

c. Cac cong vién cay xanh:

+ Vi tri: phan bd déu dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh, gitp cu dan dé
dang tiép can.
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+ Vai tro quy hoach: H¢ théng cong vién, vudn hoa, san choi dugc xéac dinh l1a ciu
trac diém nhan canh quan vé mat quy hoach khong gian, hoat dong nhu mét 14 phdi
xanh ctia khu dén cu, gitp diéu hoa vi khi hau.

+ Thiét ké bén vitng: Thiét ké canh quan ap dung cic nguyén tic bén vimng, su
dung da dang cac loai cdy xanh ban dia va tich hop yéu t6 mat nudc dé lam mat khong
khi ty nhién. Tai trung tam cua cac cong vién hodc tai cac 16i tiép can chinh bé tri cac
cong trinh ngh¢ thuat co kién trac doc ddo, vat liéu dic biét (phu diéu, tuong dai, bon
nudc ngh¢ thuat,...) nham tao hiéu ung thi giac va dinh vi khong gian.

d. Khu san choi thé thao tap trung (sin tap luyén):

¥y J ’

Khu san choi thé thao tap trung (san tap luyén) co vai trd rat quan trong, khong chi
14 noi rén luyén strc khoe ma con 1a mot diém nhan canh quan trong quy hoach khong
gian.

+ Vi tri: Khu thé thao tap trung (san tap luyén) duoc dat & vi tri trung tAm tiép giap
truc giao thong chinh dé dé dang tiép can cho moi cu dan, dong thoi ting cuong kha
nang quan sat va an ninh.

+ Céac khu vuc chic nang dam bao phuc vuc cho moi ltra tudi:

Khu san choi thé thao: Bao gdm céc san thé thao chuyén biét (nhu sin tennis, san
bong d4, hodc san cu 16ng ngoai troi). Cac san ndy can tuan tha tiéu chuan kich thude
(truc doc nén bd tri theo hudng Bic - Nam dé t6i uu anh sang) va sir dung vat liéu bé
mat chéng tron trugt, giam chan thuong.

Khu thé duc, rén luyén stc khoe ngoai troi: Danh cho cu dan 16n tudi tap luyén
nhe nhang (may tap ngoai troi,...). Cac thiét bi nén duoc lya chon theo dd tudi cua cu
dan.

Khu san choi tré em: Cung cip cac trang bi vui choi cho tré em (cau trugt, nha
choi, thang day leo,...). Khuyén khich tich hop gan khu vuc tap luyén cia ngudi 16n
dé tao sy tién loi, d& dang quan 1y va ting cudng két ni gia dinh.

+ Khu san choi thé thao tap trung khong nén tach biét ma can gin két mat thiét véi
ciy xanh, ngoai chirc ning cung cap tién ich thé duc thé thao con la khong gian mé
tang thém dién tich cay xanh cho khu dan cu. Can c6 cic dai cay xanh cach ly dé chin
gid, bui va tao bong mat, ngin cach tiéng 6n khong anh hudng dén khu vuc dan cu
sinh sdng 1an can.
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6.3.3 Tang cao xiy dung cong trinh cho tirng 16 dit va toan khu vue

v

KY HIEU:

I 7inG CAOTOI DA STANG

I 7ANG CAOTOI DA 3TANG &
TANG CAO TOI DA 2 TANG

TANG CAOTOI DA 1 TANG

- T6 chirc khong gian va chiéu cao cho toan b khu vuc nghién ciru quy hoach
phai tuan theo quy dinh ctia cac quy chuan, tiéu chuan xay dung, phii hop véi mat do
xay dung va canh quan, cdy xanh, mat nudc.

- Khéng gian va chiéu cao ctia cong trinh trong timg 16 dat phai phii hop voi mat
d6 xay dyng, khoang i va khong gian kién trac canh quan trong khu vuc.

- Chiéu cao cua cong trinh dugc xac dinh dya trén nguyén tdc khai thac hiéu qua
sir dung dat két hop tuyén, diém, dién va cong niang st dung cia ting khu vuc chic
nang. Trén co s& do, quy hoach téng cao cho khu vuc duoc xac dinh nhu sau:

+ Tang cao cong trinh nha tai dinh cu (nha & lién ké): t6i da 5 tang.

+ Tang cao cong trinh gido duyc: téi da 3 tang.

+ Tang cao cong trinh thwong mai, dich vu: 5 tang.

+ Tang cao cong trinh co quan, try so: toi da 5 tang.

+ Tang cao cong trinh thé duc thé thao va van hoa: ti da 2 tang.

+ Céc cong trinh trong khu cdy xanh str dung cong cong: toi da 1 tang.

+ Tﬁng cao toi da trong cac khu vuc hién trang cai tao, chinh trang: 5 téng.

Yéu cau trong giai doan thiét ké chi tiét va ldp du dn:

- Chiéu cao cong trinh phai dap tng theo quy dinh di dwoc x4c 14p trong st dung
dat quy hoach; tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, phui hop cong ning
va vi tri cu thé cua ting cong trinh.
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- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mbi
turong quan véi cac cong trinh 1an can trong timg khu chirc ning theo nguyén tic cong
trinh cao tang bd tri tiép gidp cac truc dudng chinh khu vuc va do thi, c6 mit cat ngang
da rong dé thu cam kién trac.

6.3.4 Khoang lui cong trinh trén tirng dwong phd va ngi phd

- Khoang ui t6i thiéu ddi véi cac
cong trinh duoc thiét ké tuan thu theo = & =
quy dinh cta quy chuén xdy dung hién ‘
hanh.

+ Cac cong trinh nha & xay dung
méi c6 khoang 1ui dong nhat va cho
phép chi gidi xay dung trung véi chi
gioi duong do cua tuyén duong theo
quy dinh cua QCVN 01:2021/BXD.

+ Cong trinh co quan, tru so&
khoang 1ui t6i thiéu 4m so v&i chi giéi
duong do.

+ Cong trinh thuong mai, dich vu
khoang 1ui t6i thiéu 4m so v&i chi gidi
duong do.

+ Cong trinh nha van hoéa co

khoang Iii t6i thiéu 4m so véi chi giéi ‘

duong do. So do chi gioi xdy dung, chi gioi duong do
+ Cong trinh trudng hoc mam non

c6 khoang i tbi thiéu 4m so chi gidi

duong do.

6.3.5 Hinh thirc kién tric, mau sic, vat liéu

- Hinh khdi kién trac, mau sic, vat liéu phai pht hop, hoa nhdp voi khong gian
chung, canh quan va tinh chat sir dung ctia cong trinh.

a. Hinh thuc kién trac:

- Hinh thire kién trac phai phan anh dic diém t6 chirc mit bang, khong gian va giai
phap két cau dé thyc hién khong gian d6, hinh thirc kién tric phai phi hop véi diéu
kién tu nhién va dic diém cua khu vuc quy hoach.

- Cac cong trinh coéng cong trong khu vuc quy hoach (truong man non; nha vin
hoa; cong trinh thuong mai, dich vy; cong trinh co quan, tru sé cung cép dich vu
cong): Khi thiét ké can tuén thu theo dung cac tiéu chuin va quy chuin hién hanh
nhung ddng thoi cling phai lam ndi bat dugc cong ning ciia cong trinh. Cac hinh khoi
co ban phai dugc két hop linh hoat cé van luat va nhip di€u hai hoa tao dugc diu 4n
manh.
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- Céc cong trinh nha ¢: Hinh thirc kién tric c6 tinh dong nhat vé ty 1&, quy mo va
tang cao. Thong nhét vé ngdn ngir thiét ké mit dung. Co thé bién tAu nho vé chi tiét
trang tri hodc cach sap xép khong gian xanh nhung van phai dong nhat vé hinh thuc
kién trac, ngon ngir thiét ké tong thé toan khu vyc dé khong 1am mat di tinh thng
nhat.

b. Mau sic st dung;

- Mau sic cta cac cong trinh nha &: Khuyén khich sir dung nhitng gam mau khong
qua manh ma chi yéu str dung nhitng gam mau mang sic thai 6n hoa va nha nhan, hai
hoa vé6i khong gian kién tric canh quan cua toan khu.

- Mau sic cua cac cong trinh nha vin hoa, cong trinh co quan tru so: Str dung
nhirg mau sang, nhi nhin nhung ning dong dé tao sy nhan dién va phi hop véi canh
quan cua toan khu, khong str dung mau sac, sic s, thai qué lam anh hudng té1 khong
gian kién trac canh quan.

- Mau sic cta cong trinh truong mam non: Str dung mau sic twoi sang, d& chiu co
thé sir dung két hop nhiéu mau sic nhung can phu hop vai timg khong gian cua cong
trinh, tranh lam dung sir dung mau sic thai qua lam anh huéng dén khong gian kién
truc canh quan toan khu.

c. Vat li¢u xay dung:

- Str dung cac vat li¢u than thién véi moi truong, phu hop voi diéu kién khi hau va
diéu kién thién nhién cta khu vuc nhung van mang nhirng nét hién dai, mdi mé.

- Tang cudng st dung cac vat li€u tu nhién, két hop khéo 1éo voi cac vat liéu hién
dai nhu kinh, kim loai lam phong phti cam thu thim m¥y nhung van khong mét di tinh
sinh thai ctia cong trinh.

6.3.6 Hinh thirc kién tric chii dao ciia cac cong trinh Kién tric

- Cong trinh céng cdéng, cong trinh thirong mai, dich vu: T6 chirc dudi dang nhom,
ap dung cho cac cong trinh nha van hoéa; cho truyén théng va t6 chue sy kién, hoi cho;
co quan, tru sd. Tb chirc dang hop khdi va tao khoang Iui cong trinh du 16n dé hinh
thanh cac khong gian trong trudc cong trinh. Khuyén khich hinh thirc kién trac theo
phong cach hién dai, c6 tinh d6i xing, hinh khdi don gian nhung st dung cac dién
phéng 16m tao cam giac bé thé, uy nghi cac duong nét dit khoat mach lac, cac chi tiét
trang tri giy gon khong rudm ra. Chu trong su thong thoang tu nhién, két ndi khong
gian bén trong va bén ngoai, khuyén khich dwa cdy xanh vao mit ding hodc cac khong
gian mé bén trong va bén ngoai cong trinh ( cic tang limg, hanh lang, khu vuc sanh
doi, khu vuc ngéi nghi...).

- Céng trinh trwong mam non: Khuyén khich t6 chirc dang khép kin hodc ban
khép kin, cac 16p hoc xdy dung xung quanh bao boc hinh thanh cac khong gian vuon,
san choi ¢ giita @& dam bao ving an toan ngin cach véi dudng dudng giao thong bén
ngoai va d& dang quan sat. Hinh thirc kién tric hién dai, tip trung vao sy an toan, than
thién, khuyén khich hinh khbi mém mai, céac goc canh bo tron tao cam giac dé chiu va
an toan. Tich hop khong gian xanh, anh sang tu nhién. Thiét ké cong trinh truong
mam non dam bao theo tiéu chuan va quy chuan xay dung hién hanh.
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- Céng trinh nha ¢ thdp ting c6 khoi tich nhé: Khuyén khich st dung hinh thtc
kién tric hién dai c6 mai dbc mot mai hodc hai mai, st dung cac duong nét o rang,
hinh khéi hinh hoc don gian, khong gian dugc to chirc mot cach hop 1y. Khi dugc thiét
ké két hop v6i nhau thanh mot dai, cac diy nha & tai dinh cu, nha ¢ lién ké hai bén
tuyén duong phai c6 cing chiu cao (cac ting va dinh mai), cAn dam bao hai hoa voi
tong thé kién tric tuyén phd.

Quy dinh cu thé cho cac cong trinh kién trac cha dao:

Nha ¢ tai dinh cw (nha lién ke):

Trong khu vuc quy hoach phan 16n 1a loai dién tich nha lién ké, véi dién tich
5x20m (100m2), 6x17m (102m2), 5x18m (90m2), 6x15m (90m?2).

- Mat do xay dung t6i da: 100% (ddi v6i dién tich <90m2); 90% (d6i véi dién tich
tir 100m2 dén dudi 200m2).

- Quy md xay dung t6i da: 5 tdng, san mai bé tong cot thép hodc mai ngoi. Tang
trén cung chi xay dung 50% di¢n tich.

- Chiéu cao xay dyng: +18,8m (so v&i cot via hé) cu thé nhu sau:

+ Cot nén (san tang 1): + 0,45m (so v&i cbt via he).

+ Do cao san tAng 2: +3,6m (cong thém 3,6m so véi cdt nén).

+ 0 cao san tang 3: +6,9m (cong thém 3,3m so vai cbt san tang 2).

+ o cao san ting 4: +10,2m (cong thém 3,3m so voi cbt san tang 3).

+ 0 cao san tAng 5: +13,5m (cong thém 3,3m so voi cbt san tang 4).

+ P06 cao mai (cot san mai): +16,8m (cong thém 3,3m so véi cdt san tang 5).

+ Do cao dinh mai (néu mai ngéi): +18,8m (cong thém 2m so v4i cdt san mai).

- Chi gidi xay dung cong trinh: Om (trung voi chi gioi duong do).

- Khong ¢6 bd phan nao ctiia nha dugc vuot qua chi gidi duong do.

- MAu thiét ké nha ¢: Tham khao mau thiét ké kém theo.

Mau nha ¢ lién ké:
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Minh hoa cong trinh co quan, tru so

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

- Quy md xay dung ddi véi cong trinh cong cong (tdi da): 5 tang, sain mai bé tong
cot thép.

- Chiéu cao xay dung tbi da: 24m (so véi cos via hé).

+ C6t nén (san tang 1): +0,45m (so voi ¢t via he).

+ D6 cao san tang 2: +4,2m (cong thém 4,2m so v6i cdt nén).

+P0 cao san tang 3: +7,5m (cong thém 3,3m so véi cbt san tang 2).

+ D0 cao san tﬁng 4: +10,8m (cong thém 3,3m so véi ¢t san tﬁng 3).

+ P06 cao san tang 5: +14,1m (cong thém 3,3m so véi cdt san tang 4).

+ P06 cao mai (cbt san méi): +17,4m (cong thém 3,3m so voi cbt san tang 5).
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+ Do cao dinh mai (khu vuc téng mai bd tri bién phép giai nhiét, bé nudc, ky thuat
thang may...): +19,4m (cOng thém 2m so voi san mai).

- Chi gi6i xay dung cong trinh: Li t6i thiéu [ui 4m so véi chi gidi duong do.

- C4c hudng mit thoang wu tién cho cong trinh 14 Bic - Nam dé tranh btrc xa mit
troi truc tiép tir phia Pong va Tay, tao diéu kién thong thoang ty nhién va tiét kiém
nang luong.

- Yéu cau kién trac canh quan:

+ Phai c6 su thdng nhat vé phong cach kién truc dé dam bao hai hoa véi quy
hoach chung toan khu. st dyng nhiitng gam mau sang, trung tinh, nha nhan, dé chiu
khong str dung mau sic thai qué 1am anh hudng téi tinh chét cong trinh va khong gian
kién trac canh quan.

+ Ti 1¢ dat t6i thiéu trong cdy xanh trong 16 dat: 30%.

Cong trinh thwong mai, dich vu:
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Minh hoa cong trinh thuong mai, dich vu

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

- Quy mo xay dung ddi v6i cong trinh cong cong (t6i da): 5 ting, san mai bé tong
cot thép.

- Chiéu cao xay dung t6i da: 24m (so vdi cos via hé).

+ C6t nén (san tang 1): +0,45m (so voi ¢t via he).

+ D0 cao san tang 2: +4,2m (cong thém 4,2m so véi cdt nén).

+ D3 cao san tﬁng 3: +7,5m (cong thém 3,3m so vdi cdt san tﬁng 2).

+P0 cao san tang 4: +10,8m (cong thém 3,3m so vai cdt san tang 3).

+P0 cao san tang 5: +14,1m (cong thém 3,3m so véi cdt san tang 4).

+ P06 cao mai (cbt san méi): +17,4m (cong thém 3,3m so voi cbt san tang 5).

+ Do cao dinh mai (khu vuc tAing mai bd tri bién phap giai nhiét, bé nudc, ky thuat
thang may...): +19,4m (cOng thém 2m so v&i san mai).

- Chi gi6i xay dung cong trinh: Lui t6i thiéu [ui 4m so véi chi gigi duong do.

- Cac huéng mit thoang vu tién cho cong trinh 1a Bic - Nam dé tranh buc xa mit
troi tryc tiép tir phia Pong va Tay, tao dicu kién thong thoang ty nhién va tiét kiém
nang lugng.

- Yéu cau kién trac canh quan:
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+ Phai c¢6 su thong nhat vé phong cach kién tric dé dam bao hai hoa véi quy
hoach chung toan khu. Cé thé str dung nhitng mau manh dé giy an twong ciing nhu thé
hién dugc tinh s61 dong cua toan khu, nhung khong duoc qué lam dung sir dung mau
sdc thai qua lam anh hudng téi khong gian kién trac canh quan.

+ Ti 18 dat tdi thiéu trong cdy xanh trong 16 dét: 30%.

Cong trinh cong cong (nha vin héa, treong mam non):

=

Minh hoa céng trinh truong mam non Minh hoa cong trinh nha van hoa

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%.

- Quy mo xdy dung dbi voi cong trinh cong cong (tdi da): 3 ting, san mai bé tong
cot thép.

- Chiéu cao xay dung tdi da: 12,7m (so v6i cos via he).

+ Cbt nén (san tang 1): +0,45m (so véi cdt via he).

+ D0 cao san tang 2: +4,1m (cong thém 4,1m so vdi cdt nén).

+ D3 cao san tﬁng 3: +7,4m (cong thém 3,3m so vdi cdt san tﬁng 2).

+P0 cao tAng mai (cbt san mai): +10,7m (cong thém 3,3m so voi cbt san tang 3).

+ Do cao dinh mai (khu vuc tang mai b tri bién phap giai nhiét, bé nudc, ky
thuat...): +12,7m (cong thém 2m so vdi san mai).

- Chi gidi xay dung cong trinh: Lui t6i thiéu 4m so véi chi gidi duong do.

- Cac huéng mit thoang uu tién cho cong trinh 1a Bic - Nam dé tranh birc xa mit
troi truc tiép tr phia Pong va Tay, tao diéu kién thong thoang tuy nhién va tiét kiém
nang luong.

- Yéu cau kién trac canh quan:

+ Phai c¢6 su thong nhat vé phong cach kién tric dé dam bao hai hoa véi quy
hoach chung toan khu, khuyén khich thiét ké khong gian mo, than thién véi thién
nhién.

+ Trong khuon vién nha van hoa c6 san rong dam bao td chuc cac su kién thé
thao, vin héa quy mé nho cta cong ddng dan cu. D& xuit str dung gam mau sang nha
nhadn phu hop véi nhiéu hoan canh, hoat dong sinh hoat.

+ Trong khudn vién trudng mam non c6 san choi rong, vuon hoa va nhiéu cay
xanh. P& xuat ding gam mau sang hodc mau sic tuoi vui cho thiét ké ngoai that.

+ Ti 1é dién tich san vuon, cdy xanh téi thiéu: 30%.
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6.3.7 H¢ thong cAy xanh, mit nwéc, quang trudng

a. Cay xanh:

Hé thong ciy xanh 1a su két hop giita cac mang cdy xanh cong cong vién, ciy
xanh duong phd va ciy xanh trong cac cong trinh coéng cong. Hé théng ciy xanh canh
quan dugc to chirc nhu sau:

- Cay xanh st dung han ché: Puoc t6 chirc trong khuon vién dat ciia cac cong
trinh cong cong, thuong mai va dich vu. Td chuc trong két hop cac tham co va tham
hoa theo dang trang tri tao canh quan hdp dan cho khong gian canh quan chung cua
cac cong trinh.

- Cay xanh truc duong: Doc theo nhitng truc dudng chinh, dic biét 1a truc canh
quan chinh ctia khu vuc theo huéng Pong - Tay, can c6 giai phap trong cdy xanh bong
mat c6 thé 1a cay co tan lon hodc tai cac vi tri phu hop, nén td chirc cac diém nghi doc
duong va phu bong mat bang cac loai ciy leo c6 hoa. Co thé sir dung ciy c6 hoa mau
tim, vang, d6 nhu Giang Huong, Mudng vang, Lim xet duoc trong thanh hang, khoang
cach déu nhau (khoang 1,5R).

- Cay xanh tham: D6i véi nhitng khong gian rong trong cac cong vién cdy xanh,
khu san choi thé thao tap trung st dung tham co c6 sirc sdng khoe, it phai chim séc
nhu co 14 tre, co ga. Ngoai ra, c¢6 thé sir dung nhitng tham hoa mau vang, xanh, niu
tréng két hop nhu: cay thanh tdo, déu canh, cuc mdc, hoa mudi gi0, sao nhai tréng,
héng,...vv.

- Cay diém xuyét: St dung nhiing loai cay nhu: Co, Vang anh, Huyét du, Thu hai
duong tao thanh nhitng cum ciy diém xuyét trong khuon vién cta cac cum cong trinh
cong cong nha van hoa; thuong mai, dich vu; co quan, tru so.

- Cay bb cuc: Pugc to chirc trong cac cong vién cdy xanh va khudn vién cac cong
trinh cong cong, st dung nhirng loai cdy co6 tinh nhi¢t dé1, c6 46 cao khoang 0,4m-
1,2m nhu: D3 quyén, ho tre, triic canh, chudi canh két hop véi cac tuong trang tri, da,
tac pham nghé thuat.

- Cay leo: Bén canh nhitng cay trong trén, bd sung thém nhiing gian cdy leo khac
nhau c6 sic xanh, tim nhu: cidy Bong xanh, hoa Gidy, Huynh anh, Anh hong,..vv. Tao
hang rao mang tinh uéc 1& bang cac loai cdy leo quanh céc cong trinh cong cong - dich
vu trén truc khong gian chu dao.

- Cay cat xén: Dé ngan cach khong gian giita cac cong trinh cong cong co thé
dung hang rdo cdy xanh cit xén nhu: cdy O z6, Che tau, cdy Thanh tao, Déu, Bong
no,...vv.

- Cay xanh bdi d6 xe:

+ Cay trong bai dd xe han ché trong cdy ¢ doan giira cia giai phan cach gy anh
huong dén tam nhin.

+ Khu vuc nay dé giam thiéu duoc su nong do mat troi chiéu roi, c6 thé st dung
mat 14t c6 dan xen cO. Bé mit san bii dd xe c6 thé su dung nhiing loai gach co thé
tréng thém co thich hop, tao nén bii dd xe sinh thai.
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+ Str dung nhitng cay phu hop: khong che chan tdm nhin cta ngudi lai xe, chiu
dugc sy khd han, phan chiéu nhiét, sir dung nhiing cdy khong c6 qua, nhua song, dé
chay.

+ Sir dung loai cdy tan gon trdng trén bii dd xe: Bang ling, Mong bo, Phuong vi,
cac hang cdy cit xén, chiéu cao vira phai tir 0,5-1,2m. Céc loai cdy c6 thé sir dung
trong khu vuc: O 20, Bong né, Ché tau.
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Phén bé cdy xanh dé thi theo miia

b. Mat nudc:

Giir lai cau trac mat nudce ty nhién khong chi giup tiét kiém chi phi san 1ap ma con
bao tdn dugc hé sinh thai va kha nang thoat nudc tu nhién cho khu vyec.

- Cai tao mat nudc va hé sinh thai:

+ Lam sach nuéc: Ap dung cac bién phap sinh hoc nhu tréng ciy thuy sinh (sen,
stng, mai dam...) dé loc nude ty nhién thay vi chi dung hoa chat.

+ K¢ sinh thai: Thay vi dung bé tong, c6 thé str dung giai phap ké mém (xép da tu
nhién, tréng c6 chiu nudc) dé tao vé ngoai than thién voi méi trudng.

- Chinh trang canh quan xung quanh:

+ Pudng dao bd: Thiét ké cac tuyén duong dao bd quanh ho, két hop cac khoang
nghi vuon ra mat nude dé tao diém nhén.

+ Chiéu sang: St dung dén tdm thap ven hd dé tranh 6 nhiém anh sang va tao
diém nhan khong gian vao ban dém.

+ Khu vyuc cong vién: Tai cic ao, hd nam trong quy hoach coéng vién, c6 thé bd
sung cac tién ich nhu quang trudng nho, san choi tré em hodc khu tip thé duc ngoai
troi tiép giap mat nude. Tai cong vién trung tim ddi dién cong trinh thuong mai, dich
vu; co quan, tru s& bd tri cong trinh dai phun nude nghé thuat dong vai tro 1a diém hoi
tu thi giac, diém nhan canh quan cho khu vuc.

c. Quang truong:
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KHONG GIAN MO
So do khong gian mo va quang truong

Quéng trudng, vé ban chét, 1a khong gian cong cong ma, ¢ tinh chét linh hoat
cao, dong vai tro 1a diém giao thoa giita giao thong, kién tric va sinh hoat xa hoi. Day
la khu vuc tap trung dong nguoi, tao diéu kién cho céac hoat dong di chuyén, vui choi,
giai tri va giao luu cong dong. Tai khu tai dinh cu Trai Bau, cac hinh thirc khong gian
quang trudng dugc xac dinh va phan bd nhu sau:

* Quang Truong trong cdc khong gian cong cong:

Pay 14 hinh thirc quang trudng gan lién véi khong gian chirc ning cua cac cong
trinh cong cong:

Khu vuc san 16n, rong rai nam bén trong
cac cong vién cay xanh dugc xdc dinh
nhu mot dang quang trudng canh quan.
N6 khong chi 1a noi thu gian, ma con la
dia diém td chirc cac su kién van hoa, thé
thao ngoai troi quy mo nho.
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- Khong gian mo, khoang lui trude
cong trinh thuwong mai, dich vu: Khu vuc
nay déng vai tro 12 quang trudng tiép can.
N6 vura la khong gian dém cho cong
trinh, vira 1a noi tap trung, chd doi hodc
dién ra cac hoat dong, su kién nhd, ting

cuong tinh két n6i xa hoi.

* Quadng truong giao thong:

Pay 1a cac khong gian mang tinh dinh huéng, gin két cac thanh phan khac nhau
cua khu dan cu:

- Cac nut giao thong: Cac nut giao thong quan trong, dac biét 1a nhirng nat 16n co
vai tro 13 khéng gian ctra ngd, noi chuyén tiép giita khu vuc bén ngoai véi khu vice
nghién ctru 1ap quy hoach, duogc thiét ké khong chi dé phan ludng giao thong ma con
tich hop churc nang quang truong.

- Khong gian doc Truc canh quan chinh: Khu vuc hai bén via he cua truc duong
36m (hudng Dong - Tay) nam tai vi tri trung tdm ctia Khu tai dinh cu Trai Bau duoc
quy hoach thanh mét dang quang truong di bd. Truc nay khong chi 12 huyét mach giao
thong ma con 1a hanh lang di b, noi cu dan di chuyén, mua sdm, hodc dung chan.
Viéc mo rong va thiét ké canh quan via hé tai day bién truc duong thanh mot khong
gian sinh hoat cong ddng soi dong, két ndi cac tién ich lai v6i nhau.

VIL XAC PINH CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM (CAC
CONG TRINH CONG CONG NGAM, CAC CONG TRINH NHA CAO TANG
DU KIEN XAY DUNG TANG HAM CO CHUC NANG CONG CONG,...).

Pé xuét xay dung cac tuyén Tuynel k¥ thuét trén cac truc dudng giao thong dbi
ngoai, duong chinh dé thi. Xay dung ting ham dé xe tai cac nha cao tang; to chirc
khong gian ngﬁm thuong mai, dich vu tai cadc khu vuc trung tdm do6 thi dac biét tai khu
vuc cong trinh hdn hop cao tang theo nguyén tac:

- Pam bao str dung khong gian ngdm hop 1y, hiéu qua.

- Phu hop véi quy hoach t6 chic khong gian va hé théng dich vu coéng cong, xu
hudng phat trién 1au dai cua do thi.

- Pam béo su két ndi lién hoan, twong thich, ddng bd va an toan giita cac cong
trinh ngm véi nhau, giira cic cong trinh ngdm véi cong trinh trén mat dat.
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- Pam bao bd tri cong trinh ngam theo do sdu va cach nhau mot khoang cach an
toan phu hop dé quan 1y, khai thac, st dung.

- Viéc ddu ndi cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm véi nhau va véi cac cong trinh
ndi phai dam béo an toan va dap tmg cac yéu cau k thuat.

- Vi tri cac cong trinh ngdm trong ho so dd an quy hoach dé xuit 1a dy kién. Vi tri
va quy mo s€ dugc xac dinh cy thé & giai doan sau. Khi tién hanh lap ho so thiét ké du
an/cong trinh xay dyng, phai tuan tha quy dinh cta dd an quy hoach (bao gém quy
hoach xay dung khong gian trén mat dat va quy hoach xay dung khong gian ngam).

- Pbi v6i cac cong trinh nha & khi tién hanh 1ap ban vé xay dung phan ngdm cia
cong trinh/dy 4n, ngoai viéc cin ct cic quy dinh trong quy chudn ky thudt quéc gia,
phai tuan thil nguyén tic quan ly khong gian xay dung ngam do thi quy dinh tai Diéu
3, Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu quan 1y khong gian xay
dung ngam d6 thi. Trong dé, c6 quy dinh viéc xay dung phan ngam ciia cong trinh/du
an “khong duoc xdy dung vuot qua chi giéi xay dung hodc pham vi sir dung dat duoc
xéac dinh theo quyét dinh giao dat, thué dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Khi
¢6 nhu cau xay dung vuot qua chi gidi xdy dung,... (trlr phan ddu ndi k¥ thuat cia hé
théng duong day, dudong dng ngam) thi phai dugc co quan nha nude co tham quyén
cho phép.

VIII. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT:
XAC PINH COT XAY DUNG POI VOI TUNG LO PAT; XAC PINH MANG
LUOI GIAO THONG (KE CA PUONG PI BO NEU CO), MAT CAT, CHI
GIOI PUONG PO VA CHI GIOI XAY DUNG; XAC PINH VA CU THE HOA
QUY HOACH CHUNG, QUY HOACH PHAN KHU (NEU CO) VE VI TRIi,
QUY MO BEN, BAI PO XE (TREN CAO, TREN MAT PAT, NGAM); XAC
PINH NHU CAU VA NGUON CAP NUOC; VI TRi, QUY MO CONG TRINH
NHA MAY, TRAM BOM NUGC; MANG LUGI PUONG ONG CAP NUOC VA
CAC THONG SO KY THUAT CHI TIET; XAC PINH NHU CAU SU DUNG
VA NGUON CUNG CAP NANG LUONG; VI TRi, QUY MO CAC TRAM
PIEN PHAN PHOI; MANG LUOI PUONG DAY TRUNG THE, HA THE VA
CHIEU SANG PO THI; XAC PINH NHU CAU VA MANG LUOI THONG TIN
LIEN LAC; XAC PINH LUQNG NUGC THAI, RAC THAI; MANG LUOI
THOAT NUOC; VI TRi, QUY MO CAC CONG TRINH XU LY NUOC BAN,
CHAT THAL

8.1 Quy hoach Giao thong, chi gi¢i duwdng do, chi giéi xay dung

8.1.1 Cac tiéu chuan thiét ké

- Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCXDVN:01/2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia — Cong trinh giao théng - QCVN 07-4:2023/BXD.

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN13592: 2022: “Pudng d6 thi - Yéu cau
thiét ké”.
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8.1.2 Co s&, nguyén tic va giai phap thiét ké:

a. Cé sé thiét ké:

- Ho so DPiéu chinh quy hoach chung thanh phd thai nguyén, tinh Thai Nguyén
(trude sap nhap) dén nim 2035;

- Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 — 2030, tam nhin 2050.

- Céc d6 an quy hoach, du an khu vuc 1an can da phé duyé¢t.

- Ban d khao sat dja hinh ty 18 1/500 khu vyc nghién ctru 14p quy hoach ;

- Céc tai liéu, sb lidu co lién quan khac.

b. Nguyén tic va gidi phdp thiét ké

- Giao théng trong khu vuc nghién ciru duoc td chirc tuan thu mang luéi giao
thong trong quy hoach tinh Thai Nguyén va do 4an Piéu chinh quy hoach chung thanh
phd Thai Nguyén (trude sap nhap) dong thoi két hop hai hoa gitta mang ludi duong
hién c¢6 véi mang thiét ké moéi nham dam cho giao thong ludn thong sudt, lién hé thuan
tién gitra cac khu vyuc trong khu vuc quy hoach va khu dan cu hién hitu lan can va
mang ludi duong khu vuc, duong do thi xung quanh.

- Nghién ctru ddy dit mang ludi cac giao thong dbi ngoai hién co6 nhu dudng
Thanh Nién Xung Phong phia Tay, ngd 779 duong Cach Mang Thang 8, c6 giai phéap
dau nbi hop 1y voi hé thong giao thong trong khu vue.

- B4 tri hong chd dudng Thanh Nién Xung Phong kéo dai véi tuyén dudng dé hitu
Cau.

- Phan cap mang dudng hop 1y, rd rang, dam bao cac tiéu chuan k¥ thuat nham to
chtrc hoat dong giao thong hiéu qua va an toan.

- Hé théng duong giao thong ddi nodi trong khu vuc duogc thiét ké thanh mang
vong, két nbi thuan loi v6i cac truc giao thong ddi ngoai.

- Cac thong s k¥ thuat tuan thii cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

8.1.3 Quy hoach mang luéi giao thong

Khung giao thong khong ché theo ¢ an Diéu chinh quy hoach chung thanh ph
Thai Nguyén (trude sap nhap):

- Puong Thanh Nién Xung Phong kéo dai (truc chinh do thi) theo truc Pong Tay
1a tuyén giao thong d6i ngoai chinh két ndi giao théng khu vuc quy hoach véi duong
Cach Mang Thang 8 phia Tay.

Puong chinh khu vuc doc ranh gi6i phia Péng theo huéng Bic Nam két ndi giao
thong khu vuc quy hoach véi dudng Bic Nam kéo dai phia Bic va Pap Ba Pa phia
Nam 1a tuyén d6i ngoai doc song Cau.

Mang ludi dudng giao thong khu vuc nghién ctru du an duoc chia thanh cac cip

a. Giao théng déi ngogi.

- Pudng Thanh Nién Xung Phong (la truc chinh d6 thi theo Diéu chinh quy hoach
chung thanh phd Thai Nguyén trude sap nhip) c6 mit cit A - A quy mé 36m gom:

+ Long duong 2x10,5m.

+ Via he hai bén 2x6m

+ Dai phan cach gitra 3m.
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- Puong chinh khu vyc doc ranh gi¢i phia Pong (theo Piéu chinh quy hoach

chung thanh phé Thai Nguyén trude sap nhip) quy hoach mit cit B — B quy mé 22m
gom :

+ Long dudng 10M.
+ Via h¢ hai bén 2x6
- Ngd 779 duong Cach Mang Thang 8 hién trang ning cap cai tao theo mat cat 1-1

quy md 22,5m gom :

+ Long duong 10,5 m.

+ Via he hai bén: 2x6m.

b. Giao thong ngi bo

- Pudng quy hoach méi phia Nam theo mit cat 2-2 quy mo 19,5m gom:

+ Long duong 10,5m.

+ Via he hai bén: 2x4.,5.

- Cac tuyén duong tinh chat duong phan khu vyc theo mit cat 3-3 quy md 15m

gom :

A

mo

+ Long duong 7,0 m.

+ Via he hai bén: 2x4.

- Céc tuyén dudng ning cap cai tao di qua khu vuc hién trang theo mit cat 4-4 quy
13m gém :

+ Long duong 7,0 m.

+ Via he hai bén: 2x3.

- Puong quy hoach méi theo mat cat 5-5 quy mé 16,5m gom:

+ Long duong 10,5 m.

+ Via he hai bén: 2m + 4m.

- Puong hi¢n trang trong cac khu dan cu, ngd x6m cai tao chinh trang v41 quy mo

mat cat tr 10m.

c. Bii d6 xe
B tri 05 bii dd xe cho khu d6 thi v&i tong dién tich 6.870m2 véi chi tiéu dat

2,5m2/ngudi ddm bao theo QCVNO1-2021. Cac bai dd xe duge bd tri phan tan, dam
bao ban kinh phuc vu <500m dap tng nhu cau dd xe cho khach vang lai dén db thi va
mot phan nhu cau dd xe cila cac cong trinh cao tang. Riéng voi cac nhém nha & phai ty
dam bao chd d6 xe qua dém va thoi gian dai ctia ban than cong trinh.

Cic yéu té ky thudt

- Puodng cép d6 thi: Vén toc thiét ké: 60-80km/h

- Pudng phd khu vue: Van toc thiét ké: 40-60km/h
- Puong phd noi bo: Van tdc thiét ké: 20-40km/h
8.1.4 Thong ké khoi hrong giao thong

BANG THONG KE KHOI LUQNG GIAO THONG

Ko | Chidu Chiéu réng (m) Lo | pusr ich
TT Hang muc hi é}; dai Long Via he Phéan | gioi (mZ)
; (m) duwong cach | (m)
GIAO THONG POI NGOAI 2.067 51.245
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| | Duong Thanh Nién Xung MC 1 3g3 | 2x10,5m | 2x6m | 3m | 360 | 13.776
Phong A-A
o | Puongchinhkhuvyedocranh | MC | o) 1100 1 o6 220 | 18.957
gi6i phia Pong B-B
3 | Puongtheongd 779 hicntrang | MC | ¢)n | 155 | Hiem 225 | 18512
mo rong 1-1
GIAO THONG NOI BO 3.840 53.865
| | Buong quy hoach doc ranh MC 1 426 | 105m | 2x4.5m 195 | 8306
gidi phia Nam 2-2
2 | Buong phan khu vuc 1;/{5 1.722 7m 2x4m 15,0 25.824
3 | Buong phéan khu vyc 1::{5 647 7m 2x3m 13,0 8.411
4 | Buong phan khu vuc 1;/{5 134 10,5m | 2m+4m 16,5 2.211
5 Puong hién trang cai tao chinh | MC 911 7m 2x1,5m 10,0 9113
trang 6-6
BAI PO XE 6.870
1 | Baido xe P-1 1.460
2 | Baidd xe P-2 1.078
3 | Bai dd xe P-3 1.808
4 | B3ido xe P-4 1.539
5 | Baidd xe P-5 986
TONG 5.907 105.110

8.1.5 Cam moc chi giéi dwong d6 va chi giéi xdy dung

a. Cim méc dwong:

- Cac tuyén dudng duoc thiét ké cim moc tai cac diém giao ciia tim tuyén trong
ban v& quy hoach chi gi¢i duong do, chi giéi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat.

- Toa d6 X(m), Y(m) va cao d6 cua cac mdc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa
dd VN2000 cua ban d6 do dac ty 1€ 1/500.

(Noi dung chi tiét duoc nghién ciru trong giai doan 1ap hd so cim mdc ngoai hién
truong).

b. Xdc dinh chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung:

- Chi giéi duong do cac tuyén duong tuan tha theo quy mé bé rong 16 gidi trong
quy hoach chi tiét, duoc xac dinh cu thé theo mit cét ngang duong theo tirng tuyén cu
thé.

- Chi gi6i xdy dung phu thudc vao cap hang duong, tinh chat cua cac cong trinh,
(Chi tiét dugc quy dinh trong Ban d6 chi gidi dudng do, chi gidi xay dung— QHO7B).

8.2 Quy hoach Chuén bi k¥ thuat

8.2.1 Céc tiéu chuin va co s thiét ké

a. Tiéu chudn dp dung

Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia QCVN 07:2023/BXD vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat;
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- TCVN 7957-2023: Thoat nuéc - mang ludi va cong trinh bén ngoai - tiéu chuan
thiét ké.

b. Co sd thiét ké:

- H6 so Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Thai Nguyén (trude sap nhap) dén
nam 2035;

- Céc du 4n, cac dd an quy hoach lan can da phé duyé¢t.

- Ban d6 do dac dia hinh khu vuc quy hoach, ty 1€ 1/500;

8.2.2 Quy hoach cao d9 nén

a. Nguyén tic:

- Tuan tha dinh hudng cta d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd thai
nguyén (trudc sap nhap) dén nim 2035.

- Khép ndi cao d6 véi cac khu vuc 1an can hop 1y, dam bao vé ky thuat va my
quan. Cuy thé khop ndi cao d6 khu vuc quy hoach véi duong Thanh Nién Xung Phong
phia Tay, dudng bé tong ngd 779 va cac khu dan td 4, t6 6, t6 7, t6 9... tao hudng dbc
thoat nudc hop 1y.

- Két ndi hop 1y véi tuyén dudng dé hiru Cau véi d6 doc dam bao theo quy dinh.

- Tao mit bang thuén loi cho dau tu xdy dung cac cong trinh trong khu vuc hoach,
dam bao kinh phi cho cong tac chuan bi k¥ thuat 13 thap nhat;

- Phan chia luu vyc thoat nudc mua hop 1y, ddm bdo thoat nudc nhanh cho toan
khu vuc;

- Hé théng thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tic ty chay, phit hop v6i hé thong
thoat nude chung cua khu vuec.

b. Lwa chon cao dp khong ché xdy dung

Cao do khéng ché cua khu vuc quy hoach duogc xéc dinh dua trén cac yéu td
khéng ché theo quy dinh, khép ndi voi xung quanh va dic biét phai dugc bao vé cia
dé hiru Cau.

Cao do tim duong tai cac nga giao nhau dugc xac dinh trén co s¢ cac cao do da
khéng ché theo quy hoach Diéu chinh quy hoach chung thanh phé thai nguyén (trudc
sap nhap) dén nam 2035, cao d6 cac du an 1an can va khu vuc hién trang xung quanh
du an.

Thiét ké san nén theo phwong phap duong ddng muc thiét ké. Do déc mai nén
thiét ké i >0,004, dam bao thoat nude ty chay.

Theo céc cin ctr trén dé xuat cao d6 khong ché tai tim duong:H >+25.10m.

c. Gidi phdp san nén

- Pbi voi khu vuc giap ranh cac khu dan cu KOSY, khu dan cu sé 11 khdp nbi cao
do theo cao do cac du an da trien khai.

- Khu vuc dan cu hién trang phia Béc giai phap thiét ké cao d6 nén khu vuc quy
hoach méi s& vudt ndi hop 1y vdi khu vyc trén han ché chénh cao gitra khu vyc xay
dung méi va dan cu hién hiru.
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- Puong theo ngd 779 gitr theo cao do duong hién trang, vudt ndi cao do voi
duong ngd x6m hién hiru. Giit nguyén cao do dudng ngd x6m hién trang. Doi véi khu
vuc quy hoach maéi ton nén theo cao do thiét ké.

- Khu vyuc duong giao théng, 6 dit quy hoach chénh cao nén véi khu vuc hién
trang bd tri ké chin, twong chin dé bao vé nén dudng va khu dit.

- San nén theo phuong phap duong dong murc thiét ké. PO chénh cao giita hai
duong déng muc thiét ké 1a Ah=0,05-0,1m. D6 déc mai nén thiét ké i 0,004, dam bao
thoat nudce tu chay.

- Huéng déc nén duoc thiét ké trong 6 dat dé thoat ra cdng thoat nude dudi dudng
& xung quanh 6 dat.

- Pé giam khoi luong san gat it nhat, mang dudng trong khu vuyc thiét ké bam sat
theo dia hinh tu nhién véi d6 dbc doc tir 0,0+0,5%. Céc 16 dat dugc san thanh 2 hoic 4
mai tiry thudc vao dién tich sao cho thoat nudc nhanh nhat va khéi luong cbng it nhat.

d. Tinh todn khéi lwong:

Khéi luong cong tac dat tinh theo cong thirc:

W dip= htb x F (m3)

Trong do6:

W - khéi luong (m3).

Htb - chiéu cao thi céng trung binh (m).

F - dién tich 6 dat (m2).

BANG KHOI LUQNG SAN NEN

TT Dién tich (m2) Khéi lwgng dip (m3)
1 1.605 2.456
2 1.272 2.290
3 915 1.601
4 600 270
5 885 726
6 509 1.135
7 382 325
8 687 1.161
9 5.030 14.084
10 4.759 11.612
11 549 170
12 677 758
13 1.911 2.905
14 5.662 16.420
15 8.083 13.984
16 7.274 17.385
17 3.144 3.899
18 9.555 16.912
19 3.444 5.579
20 9.555 6.306
21 3.946 5.169
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22 2.243 2.198
23 695 299
24 1.223 1.871
25 1.553 1.910
26 10.154 16.145
27 4.644 12.585
28 5.017 10.034
Téng 170.189

8.2.3 Quy hoach thoat nwéc mat

a. Nguyén tic thiét ké

Mang luéi thoat nudec mua 13 mot khau duoc thiét ké dé dam bao thu va van
chuyén nuéc mua ra khoi d6 thi mot cach nhanh nhat. Chéng ngap ung trén dudng va
cac khu dan cu. Dé dat dugce duoc yéu cau trén khi quy hoach mang lué6i thoat nudce
mua can dua trén cac nguyén tic sau:

- Tan dung tdi da dia hinh tu nhién dé bd tri thoat nude tu chay;

- Nudc mua duge xa thiang vao ngudn gan nhit (cac tuyén cong khu vyc hién hiru,
kénh muong khu vuec...);

- Tuén thu hién trang ti€u thoat, cac hudng thoat nudc hién co, gén két voi cac
cong trinh thuy loi dd dinh hinh dé khong phai cai tao thay d6i cac khu vuc nam ngoai
du an. Co ban khong lam thay d6i tinh chat thoat nudc ciia khu vuc.

- H¢ théng thoat nwdc mua phai bao trum toan bd cac khu vuc xay dung, bdo ddm
thu va tiéu thoat tdt luong nudc mua roi trén ndi do, co tinh té1 mot phﬁn lvu vuc lan
can du an.

- Khong 1am anh hudng toi vé sinh méi trudng va quy trinh san xuat.

- Khong xa nuée vao nhitng chd triing khong c6 kha ning tu thoat nudc, vao cac
ao ti nudc dong va vao cac vung dé bi x6i mon.

b. Phan chia luu vuc thodt nuéc

- Dua vao ngudn xa va hudng thoat nude coi ca khu vuc 14p quy hoach 1a mét luu
vue. Nude mua duoc thu gom qua hé thdng hd ga, cdng thoat nude rdi theo truc
duong ngd 779 din ra muong hién trang, ra sudi Loang trudc khi thoat ra song Cau.

- Huéng thoat nude chinh tir Bac xudng Nam.

c. Gidi phap thoadt nwoc

- Giai phap thoat nudc cho khu vuc hién trang : Sir dung hé thong muong nap dan
dé giam chiéu sau chon cong. BS tri ga cho thu nude trong cac khu dan cu, cac tuyén
thoat nudc trén cac tuyén duong ngd x6m duogc thu gom rdi ddu vao cac tuyén cong
tron thoat nudc trén cac truc duong quy hoach méi.

- Pbi v6i khu vue quy hoach méi hudng thoat nude tudn thu dinh huéng quy
hoach chung, bam theo hudng thoat hién trang thoat vé sudi Loang phia Nam trudc
khi thoat ra song Cau.

d. Tinh toan thuy lyc thodt nuwdc mwa

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
- 80-




- Hé thong cong thoat nude sir dung céng hop va cong tron chon ngam. Hé thong
thoat nudc mua riéng voi thoat nudce thai.
- Tinh toan thuy lyc theo TCVN 7957:2023 hé thong thoat nudc mua theo phuong
phép ‘cudng d6 gidi han’. Luu luong nude mua trong cbng tinh theo cong thirc
Q=pxyxqgx0(ls)
Trong d6:  Q: Luu luong tinh toan cho 1 doan cong ( I/s)
v : He ) dong chay, phu thudc vao dac diém mat phu cua luu vuc
thoat nudc 1ay trung binh = 0,7.
i : Hé s6 phan b mua rio, xac dinh theo cong thirc :
p=1/(1+0.001 x @2/3).
@ : Dién tich luu vuc (ha)
q : Cuong d0 mua tinh toan ( I/s.ha) tinh theo cong thirc

_ AQ +Clg P) K
(z + b

q9

Trong do6:
Véi q: cuong do mua tinh toan ( 1/s/ha),
P: p=2 dbi v&i khu do thi.
t: thoi gian tap trung nude mua (phat)
A,C,b,n- Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cia dia phuong.
(Theo s6 liéu cua Thai Nguyén: A =7710; C =0,52; b=28; n=10,85)
K : 1a h¢ sb tinh dén BDKH

e. Mang ludi va két ciu

- Pé giam chiéu sau chon cong va dao dap do dbc cong bam sat do déc doc duong
d6i v6i cac tuyén dudng c6 do dbc 16n. Cac tuyén dudng c6 do doc nho doc doc cong
thiét ké theo do ddc t6i thiéu. Bé day 16p dat trén cong tinh tir cao d6 mat nén t6i dinh
cdng nho nhat 1a 0,5m.

- B6 tri giéng tham tai cac diém thay d6i huéng tuyén va thay ddi kich thudc cong.
Khoang cach giita hai giéng tham trung binh 30m.

- Hé thdng cong thoat nude duoc dit dudi via hé va 1ong duong.

- Khoang cach b tri cong ti mép b6 via tuy thudc vao khau d6 cng.

+ Céng thoat nudc dugc st dung céng tron BTCT chiu luc, cac tuyén céng duoc
thiét ké theo ché do tu chay véi d6 doc i > 1/D (D - duong kinh céng, mm). Sir dung
cong BTC D600, D800, D1000, D1500 va cong hop B2000 cudi ngudn xa.

- Cao d6 dit cong duoc chon trén co sd hé théng cong thoat nude ty chay.

BANG KHOI LUQNG THOAT NUGC MUA

TT Hang muc Pon vi Khdi lrgng

1 | Cbng thoat nuéc D600 m 4.045
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2 | Cbng thoat nuéc D800 m 1.531
3 | Cbng thoat nuéc D1000 m 757
4 | Cong thoat nuéc D1500 m 612
5 | Cong thoat nudc B2000 m 84
6 | Muong thoat nuéc BxH=40x60 m 1.794
7 | Muong thoat nuéc BxH=60x80 m 265
8 | Ga thu tham két hop ga 164
9 | Ga thu tryc tiép ga 86
10 | Gatham ga 49
11 | Clraxa cai 2

8.3 Quy hoach Cip nuéc

8.3.1 Tiéu chuin ky thuat

- Nghi dinh s6 136/2020/NB-CP ciia Chinh phu: Quy dinh chi tiét mot sd diéu va
bién phap thi hanh Luat Phong chdy va chita chay va Luat stra d6i, bé sung mot sd
diéu cua Luat Phong chay va chita chay

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCXDVN:01/2021/BXD.

- Théng tu s 06/2022/TT-BXD cua BO6 Xay dung: Ban hanh QCVN
06:2022/BXD Quy chuén k§y thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh

- Cép nudc-Mang luéi dudng 6ng va cong trinh-Tiéu chuan thiét ké TCXDVN
33:2006.

- Cap nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké TCVN 4513:1988.

- Phong chay chdng chdy cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké TCVN
2622:1995.

- Hé thdng chita chdy - Yéu cau chung vé thiét ké lap dat va st dung TCVN
5760:1993.

- Thiét bi chira chay - Tru nuéc chita chdy - Yéu cau ky thuat TCVN 6379:1998.

8.3.2 Ngudn cip nuéc

- Ngudn cdp: Cip tir nha may nuéc Tich Luong qua tuyén éng truyén dan doc
duong Cach Mang Thang 8 dan vé.

- Dy kién diém d4u nbi ngudn cip nudc cho khu vue quy hoach duoc dau ndi tai
hai vi tri.

+ Piém dau ngudn trén tuyén ong truyén din doc dudng ngd 779 duong Cach
Mang Théang 8;

+ DPiém d4u ngudn trén truc dudong d6i (duong Thanh Nién Xung Phong) phia
Tay.

Vi tri va ngué)n cép cu thé s& duge thiét ké chi tiét & giai doan sau, sau khi Chu
dau tu thoa thuan ddu ndi ngudn cip nudc.
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- Tiéu chuan dung nudc.
+ Tiéu chuan cap nudc sinh hoat:
+ Nudc dich vu TM,cong cong:

150 lit/nguoi-ngay dém
3 lit/m2 san

+ Nudc tudi cay: 3 lit/m2
+ Nudc tuoi rira duong: 0,5 lit/m2
+ Dy phong phét trién: 15% YQ.

8.3.3 Tinh toan nhu ciu ding nwéc
BANG TiNH NHU CAU DUNG NUOC

T Ch(;i’:n';ﬁé‘égtS& Ky hi¢u | Dign tich d%i’ tieh DS%“ Chiﬁfgfﬁp ?&fl:ilucf;
san (m2) nudc (m3)
1 | Patnha o 144.174
1.1 g\?‘;;};at; g?;‘hkfu) LK 52.702 2048

- | Patnha 6liénké 1 LK-01 333 1465 12 150 lit/ng.ngd 1,80
- | Patnhaoliénké2 | LK-02 688 3267 28 150 lit/ng.ngd 4,20
- | Patnha&liénké3 | LK-03 453 2221 20 150 lit/ng.ngd 3,00
- | Patnhaoliénké4 | LK-04 776 3725 32 150 lit/ng.ngd 4,80
- | Patnhaoliénkés5 | LK-05 1.272 6105 52 150 lit/ng.ngd 7,80
- | Patnhaoliénké 6 | LK-06 677 3217 28 150 lit/ng.ngd 4,20
- | Patnha&liénké7 | LK-07 846 3934 28 150 lit/ng.ngd 4,20
- | Patnhaoliénké8 | LK-08 1.890 8220 68 150 lit/ng.ngd 10,20
- | Patnhaoliénké9 | LK-09 1.060 4984 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnha 6liénké 10 | LK-10 1.180 5194 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnhaoliénké 11 | LK-11 1.159 5099 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnha 6liénké 12 | LK-12 1.064 5109 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnhaoliénké 13 | LK-13 1.068 5127 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnha&liénké 14 | LK-14 1.069 5132 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnha oliénké 15 | LK-15 1.068 5126 44 150 lit/ng.ngd 6,60
- | Patnha 6liénké 16 | LK-16 754 3695 32 150 lit/ng.ngd 4,80
- | Patnhaoliénké 17 | LK-17 810 4050 36 150 lit/ng.ngd 5,40
- | Patnha 6liénké 18 | LK-18 802 3810 32 150 lit/ng.ngd 4,80
- | Patnha oliénké 19 | LK-19 754 3696 32 150 lit/ng.ngd 4,80
- | Patnha ¢1liénké 20 | LK-20 810 4050 36 150 lit/ng.ngd 5,40
- | Patnha 6liénké21 | LK-21 802 3811 32 150 lit/ng.ngd 4,80
- | Pitnhaoliénké 22 | LK-22 2.184 9501 80 150 lit/ng.ngd 12,00
- | Patnha 61iénké23 | LK-23 4.749 21134 184 | 150 lit/ng.ngd 27,60
- | Patnha 6liénké 24 | LK-24 4.360 19401 168 | 150 lit/ng.ngd 25,20
- | Patnha 6liénké 25 | LK-25 4.885 21738 192 | 150 lit/ng.ngd 28,80
- | Patnha 6liénké 26 | LK-26 4.360 19400 168 | 150 lit/ng.ngd 25,20
- | Patnha 61iénké27 | LK-27 4.996 21984 192 | 150 lit/ng.ngd 28,80
- | Patnha 6liénké 28 | LK-28 1.832 8702 76 150 lit/ng.ngd 11,40
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- | Patnha 61iénké 29 | LK-29 654 2877 24 150 lit/ng.ngd 3,60
- | Patnha 61iénké 30 | LK-30 2.126 9248 72 150 lit/ng.ngd 10,80
- | Patnha 6liénké31 | LK-31 2.696 11865 96 150 lit/ng.ngd 14,40
- | Patnha oliénké 32 | LK-32 523 2432 20 150 lit/ng.ngd 3,00
Dt nha & lang x6m .
1.2 d6 thi héa HT 91.471 680 150 lit/ng.ngd 102,00
o | Dat cong trinh ha 33261
tang xa hoi
2.1 | Pt vin hoa VH 1.827 1462 3 1it/m2 san 4,39
2.2 | Pét gido duc
- | Truong mam non MN 4.882 5858 75 lit/hs 30,51
2.3 | Dat thé duc thé thao | TDTT 5.332 3,0 lit/m2 16,00
2.4 | Datcdy xanh su 13.078 0,5 lit/m2 6,54
dung céng cong
2.5 | bat thuong mai ™ 8.143 16285 3 lit/m2 san 48,86
3 | Patco quan, tru sé CQ 10.131 20263 3 lit/m2 san 60,79
4 | Datcay xanh CXCD 990
chuyén dung
Puodng giao thong 105.110 0,5 lit/m2 52,56
6 | Dat bai dd xe 6.870
- | Patbai dd xe 1 BDX-01 1.460 0,5 lit/m2 0,73
- | Dat bai dd xe 2 BDX-02 1.078 0,5 lit/m2 0,54
- | Patbai dd xe 3 BDX-03 1.808 0,5 lit/m2 0,90
- | Dat bai dd xe 4 BDX-04 1.539 0,5 lit/m2 0,77
- | Patbai dd xe 5 BDX-05 986 0,5 lit/m2 0,49
Dit cong trinh ha
7 tang ky thuat 4.274
7.1 | Dat ha tang ky thuat 3.623
Dét céng trinh dau
moi ha tang k¥ thuat
7.2 | (Tram xur Iy nude HTK 651
thai, diém tap ket
réc)
Dét céng trinh dau
- | moi ha tang ky thuat | HTK-01 500 1,0 lit/m2 0,50
1
Dét céng trinh dau
- | moi ha tang ky thuat | HTK-02 151 1,0 lit/m2 0,15
2
Tong dién tich khu
* | dt nghién ciru lap 304.810 2.728 632,92
quy hoach
Nute dy phong phat 15 % Qsh 94,94
trien, ro ri
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Nudc cho ban than
nha may nudc, tram 4% 29,11
cap nudc

Cép nude chira chay
(1 dam chay dong

thoi, luu luong 10 864,00
1/s)
TONG CONG 1.620,97

Téng nhu ciu diung nwée toan dw an (lam tron): 1.621 m3/ngd

8.3.4 Giai phap thiét ké

- So d6 mang & tuyén: Mang lu6i duong 6ng dugce thiét ké theo kiéu mang vong,
két hop mang cut.

- Mang phan phdi: Pugc thiét ké khép kin theo cac tuyén duong giao thong chinh,
kich thudc duong ong phan phdi D110mm

- Mang dich vu: Pugc bd tri trén via hé doc theo cac myén duong ndi by, nhiing
tuyén dudng ma cac doi twong st dung nudc ¢ 2 bén nhiéu thi éng duoc bd tri ¢ 2 bén
duong. Kich thudc dudong 6ng dich vu D50mm.

- Chiéu sau dat 6ng trung binh 0,7m v&i éng phan phéi; 0,5m dbi voi 6ng dich vu.

8.3.5 Hé thong cap nuéc chira chay

- Hé thdng cap nudc chira chay duoc thiét ké chung véi mang cap nude sinh hoat,
la hé théng chira chay ap luc thép. Ap luc tu do can thiét tai dau ra cua cac tru ctru hoa
la khong dudi 10m.

- Luu luong nudc chita chay: véi quy mé d6 thi khu vue 1ap du an 6 sé dan 2.728
ngudi, theo QCVN 06 :2022 sé dam chay xay ra dong thoi sé 1a 1 va luu luong cip dé
chita chdy cho 1 ddm chay 1a 10 1/s.

- Phuong phap bé tri hong ctru hoa: hong ctru hoa D100 dugc bd tri ndi, gin ngi 3
ngd 4 va doc cac tuyén duong cach mép via hé khong qua 2,5m. Cu ly cach nhau trung
binh gitra hai tru ctru hoa 1a 120-150m.

Trén mdi tuyén 6ng, bd tri cac van chin dé ngit nude khi co su ¢ hoic bao tri,
bao dudng.

BANG KHOI LUQNG CAP NUGC

TT Hang muc Pon vi Khdi hrgng
1 | Ong cip nuéc phan phdi D200 m 1.420
2 | Ong cip nudc phan phdi D110 m 2.458
3 | Ong cép nude dich vu D50 m 3.676
4 | Tru ctru hoa tru 28

8.4 Quy hoach Thoat nuéc thai va Quan Iy chat thai rin

8.4.1 Co s& va nguyén tic thiét ké

a. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCXDVN:01/2021/BXD.
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- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia QCVN 07:2023/BXD vé cac cong trinh ha tang k¥
thudt do thi.

- Thoat nudc — mang ludi va cong trinh bén ngoai — tiéu chuan thiét ké: TCXDVN
51-2023.

b. Nguyén tic thiét ké

- Hé thong thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé thong thoat nude riéng voi hé thong
thoat nudc mua.

- H¢ théng thoat nudc thai dam bao thu gom hét céc loai nuéde thai cua khu dy 4n
(nudce thai sinh hoat, nude thai cong cong).

- Tan dung tdi da diéu kién dia hinh dé xay dung hé théng mang ludi thoat nudc
thai tu chay.

- Nudc thai sinh hoat tir cac khu vé€ sinh trong nha &, nha cong cong dugc xu ly
qua bé ty hoai xay dung ding quy cach trude khi xa vao cong thoat nudc thai chung.

8.4.2 Chi tiéu tinh toan

a. Tiéu chudn thodt nwéc

Tiéu chuin thoat nuéc lay theo tiéu chuan cdp nudc, tinh bang 100% cua tiéu
chuan cip nudc.

b. Tiéu chudn chit thdi rin (CTR)

Chi ti€u tinh toan: 1,3kg/ngudi/ngay.

c. Tinh todn khoi lwong nwéc thai

LUU LUQNG NUOC THAI PHAT SINH

) Nhu ciu lli(lrlgi
TT Chirc néng sir dung dat Ky hiéu Dién tich nj;”:’,r 31(1::1% ) nwée tlglﬁi

(m3)

1 Dét nha & 144.174

1.1 | Dat nha ¢ lién k& (Nha ¢ tai dinh cu) LK 52.702
- Dét nha ¢ lién ké 1 LK-01 333 1,80 1,80
- D4t nha ¢ lién ké 2 LK-02 688 4,20 4,20
- Dét nha ¢ lién ké 3 LK-03 453 3,00 3,00
- DAt nha ¢ lién ké 4 LK-04 776 4,80 4,80
- Dét nha ¢ lién k& 5 LK-05 1.272 7,80 7,80
- Dét nha ¢ 1ién k& 6 LK-06 677 4,20 4,20
- Dét nha ¢ lién ké 7 LK-07 846 4,20 4,20
- Dét nha & 1ién ké 8 LK-08 1.890 10,20 10,20
- Dét nha & 1ién k& 9 LK-09 1.060 6,60 6,60
- D4t nha ¢ lién k& 10 LK-10 1.180 6,60 6,60
- Dét nha ¢ lién k& 11 LK-11 1.159 6,60 6,60
- D4t nha ¢ lién k& 12 LK-12 1.064 6,60 6,60
- Dét nha ¢ lién ké 13 LK-13 1.068 6,60 6,60
- D4t nha ¢ lién ké 14 LK-14 1.069 6,60 6,60
- Dét nha & 1ién ké 15 LK-15 1.068 6,60 6,60
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- D4t nha ¢ lién k& 16 LK-16 754 4,80 4,80
- Dét nha ¢ lién k& 17 LK-17 810 5,40 5,40
- D4t nha ¢ lién k& 18 LK-18 802 4,80 4,80
- Dét nha ¢ lién k& 19 LK-19 754 4,80 4,80
- DAt nha ¢ lién k& 20 LK-20 810 5,40 5,40
- DAt nha ¢ lién ké 21 LK-21 802 4,80 4,80
- Diét nha ¢ lién ké 22 LK-22 2.184 12,00 12,00
- DAt nha ¢ lién ké 23 LK-23 4.749 27,60 27,60
- Dt nha ¢ lién ké 24 LK-24 4.360 25,20 25,20
- DAt nha ¢ lién ké 25 LK-25 4.885 28,80 28,80
- Dt nha ¢ lién ké 26 LK-26 4.360 25,20 25,20
- DAt nha ¢ lién k& 27 LK-27 4.996 28,80 28,80
- DAt nha ¢ lién ké 28 LK-28 1.832 11,40 11,40
- D4t nha & lién k& 29 LK-29 654 3,60 3,60
- DAét nha & lién k& 30 LK-30 2.126 10,80 10,80
- D4t nha ¢ lién ké 31 LK-31 2.696 14,40 14,40
- DAt nha ¢ lién ké 32 LK-32 523 3,00 3,00
1.2 | Pt nha & lang x6m db thj hoa HT 91.471 102,00 102,00
2 | Pét cong trinh ha ting xa hoi 33.261
2.1 | Pt van hoa VH 1.827 4,39 4,39
2.2 | Pét gido duc
- Trudng mam non MN 4.882 30,51 30,51
2.3 | Pét thé duc thé thao TDTT 5.332 16,00
2.4 | Pit cay xanh st dung cong cong 13.078 6,54
2.5 | Dat thuong mai ™ 8.143 48,86 48,86
3 | Pét co quan, tru s& CcQ 10.131 60,79 60,79
4 Dit cay xanh chuyén dung CXCD 990
5 Puong giao thong 105.110 52,56
6 | Datbai dd xe 6.870
- Dit bai d6 xe 1 BDX-01 1.460 0,73
- DAt bai db xe 2 BDX-02 1.078 0,54
- Dit bai d6 xe 3 BDX-03 1.808 0,90
- DAt bai db xe 4 BDX-04 1.539 0,77
- Dit bai d6 xe 5 BDX-05 986 0,49
7 | Dat cong trinh ha tang k¥ thuat 4274
7.1 | Dt ha tang k¥ thuat 3.623
Dit cong trinh ddu mdi ha t?mgaky
7.2 thpa_it (Tram x@r ly nudc thai, diém tap HTK 651
ket rac)
) Dat cong trinh ddu moi ha tang ky HTK-01 500 0,50

thuat 1
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i DatAcong trinh dau moi ha tang ky HTK-02 151 0.15
thuat 2

. 'l:ong di¢n tich khu dat nghién ciru 304.810 632,92 553,74
1ap quy hoach

- Tong hrong nuwéc thai cia Dy 4n 13 555m3/ngay dém.

- Khéi lugng CTR cua khu quy hoach: 1,3%2.728 ngudi/1000=3,546 T/ngay.

8.4.3 Giai phap thiét ké

a. Gidi phap thodt nwdc thai

- Bam sat dinh huéng dd an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Thai Nguyén
(trude sap nhap), gidi phap thoat nude thai khu vuc quy hoach nhu sau :

+ Khu vuc quy hoach méi thiét ké hé théng thoat nudc thai 1a hé thong thoat nude
riéng voi hé théng thoat nudc mua. Nude thai sau khi duge xir 1y qua bé ty hoai cia
cac cong trinh dugc thu gom qua hé thdng cdng thoat nude thai rdi dan tram XLNT
quy hoach méi phia Nam cong suat giai doan 1 1a 360m3/ngd; giai doan 2 la
555m3/ngd.

+ Khu vuc dan cu hién hitu mang ludi thoat nudc 1a mang ludi thoat nude chung
va nira riéng. Thiét ké cac vi tri hd ga chd dau ndi nude thai tai dau cac duong ngd
x6m dé phuc vu thu gom nudc thai khu vuc hién hiru giai doan dai han hodc nhiing
cong trinh ¢ diéu kién nang cap cai tao hé thong thoat nudc.

b. Phuwrong dn diém tiép nhan nwéc thdii

+ Nude thai thiét ké theo nguyén tic tu chay. Xay dung hé thdng cong thoat nudc
thai D300 dé thu gom nudc thai tir cac cong trinh. Nude thai sau d6 dugc dan vé tram
XLNT.

c. Gidi phdp thiét ké

- Nudc thai sau khi qua xir 1y so b tai bé tu hoai, dugc do vao céng D300 xay
dung doc theo via hé cac tuyén dudng va dan vé tram xt 1y. Cong thoat nudc thai sir
dung 1 cong BTCT.

- Do sau dit cong (diém dau nho nhat): 0,5m dbi véi duong cong chay dudi
duong, 0,3m dbi voi dudng cbng chay trén hé;

- Do dbc cong: Ddi voi cac tuyén duong c6 do déc nho do6 doc doc cdng tinh theo
d6 dbc t6i thiéu i=1/D (D tinh bang mm). Khu vuc con lai déc cdng bam sat déc doc
duong giao thong.

- Trén cac doan céng bd tri cac giéng thim ciu tao, giéng thu tham nudc thai
dugc bd tri gitra 2 16 nha, khoang cach giéng khoang 12-20m/ga.

8.4.4 Quan ly CTR va v¢ sinh moi trudng

- Thanh phﬁn CTR: CTR s€ dugc phan loai tai nguén. Trong khu vuc thiét ké,
CTR thai ra chu yéu la CTR sinh hoat, gém co 2 loai: CTR vo co va CTR hitu co.

+ CTR v6 co (nhu vo chai, thuy tinh, kim loai, ni néng, giéy) s& tan thu dé s
dung lai hodc tai ché. CTR v6 co khong st dung dugc vao cac muc dich trén sé thu
gom dé chon 1ap hop vé sinh.
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+ CTR hitu co (nhu rau, vo hoa qua va céc thirc an thura thai ra tr cac dich vy, nha
hang, khu dén cu) s& dugc thu gom riéng dé san xuit phan vi sinh.

- T6 chirc thu gom CTR:

+ CTR tur cac khu dan cu: hang ngay vao gio quy dinh, xe thu gom CTR s€ di vao
cac ngd, phd thu gom CTR tir cac hd gia dinh va tap trung vao noi quy dinh.

+ Pdi v6i khu vue xay dung nha cao tdng can xay dung hé thong d6 rac tir trén
tang cao xudng bé rac cho tirng don nguyén xe chd rc sé thu rac truc tiép tir bé rac
nay, kinh phi tinh trong kinh phi xay dung cong trinh.

+ D6i voi khu vire hon hop can co bé rac hodc thiing réc to cd nap day kin va hop
ddng thu gom rac voi Cong ty Méi trudng d6 thi.

+ Trén cac tryuc duong can dit cac thung rac cong cong co dung tich tir 150-3001
v6i khoang cach cua cac thing rac tir 50m - 80m/1thung dé dan thuén tién bo rac.

- Trung chuyén CTR:

+ Toan bd khbi luong CTR dugc thu gom trong pham vi du &n s€ duoc tap két vé
diém tap két CTR nam tai phia Tay Nam khu quy hoach. Tai day, CTR duogc phéan loai
va xir 1y so bo trude khi duoc chuyén vé khu xu Iy CTR P4 Mai, quy mo 25ha.

8.4.5 Tong hop khéi lwong hé thong thoat nwéc thai, quan Iy CTR va VSMT

BANG KHOI LUQNG THOAT NUOC THAI

TT Hang muc Pon vi Khdi lirgng
1 | Cong thoat nude thai D300 m 6.574
2 | Ga thoat nudc thai ga 138
3 | Tram xu ly nudc thai tram 1
4 | Clraxa cai 1

8.5 Quy hoach Cung cap ning lwong va chiéu sang

8.5.1 Pham vi nghién ciru va nguyén tic thiét ké

Thiét ké hé thong dién cho khu quy hoach bao gom: Tinh toan, giai phap thiét ké
cap dién, xac dinh vi tri, cong suat tram bién thé, hudng tuyén dién trung thé va mang
ludi ha thé. Tuy nhién vi tri dau day cu thé vao tung phu tai s€ dugc thuc hién & budc
d6 an tiép theo.

8.5.2 Cin cr thiét ké

- Ban d6 khao sat dia hinh 1/500

- Cac tiéu chuan, quy pham thiét ké.

+ QCXDVN:01:2021/BXD Quy chudn xay dung Viét Nam quy hoach xay dung
Viét Nam.

+ QCVN 07-2023/BXD.: Quy chuan k§y thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥
thuat — Cong trinh cip dién — Cong trinh chiéu sang.

+ TCXDVN 259: 2001 - Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhéan tao dudng, dudng
phd, quang truong do thi.

+ TCXDVN 333 : 2005 — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va ky thuat ha ting do6 thi — Tiéu chuan thiét ké.
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+ TCVN 5828:1994 Pén dién chiéu sang dudng phd - Yéu cau k¥ thuét chung.

Bang chi tiéu tinh toan

TT Hang muc Chi tiéu Pon vi tinh
1 Cép dién sinh hoat 500 W/ngudi
2 Cép dién cong cong, dich vu 30 W/m2 san
3 Giao thong 1 W/m2
4 Cay xanh, vuon hoa 0,5 W/m2

8.5.3 Yéu ciu cip dién

Hé thong cép dién cho khu vuc nay 1a dién sinh hoat cua cac phan khu chirc ning

va dién chiéu sang cho khu vyc cong cong.

Tinh toan cong suat.

Cong suit phu tai ctia cong trinh duoc tinh theo dién tich san x4y dung va chi tiéu

chi cap dién theo dién tich san, co sir dung hé s dong thoi. Cong thic tinh nhu sau:

P, =k K, _F.DK,

Trong do:

Pd: céng sudt dat ciia phu tdi (kW).
Ptt: cong sudt tinh todn ciia phu tdi (kW).

D : dién tich san cong trinh (m2).

Po : chi tiéu cdp dién cho céng trinh (W/m2).

Kdt: hé sé dong thoi cia cong trinh .
Dién tich san xdy dung D = AxBxC = Axk(m2).

Trong do:

A : dién tich khu dat.

B : mat do xay dung.

C : tang cao céng trinh.

K : hé so sir dung dat véi k= CxB.
Tong cong suat yéu cau cua toan khu vuc vao 1a : S= 2.367KVA. (Chi tiét xem tai
Bang tinh toan cong suét phu taj).
BANG TiNH NHU CAU CAP PIEN

, ., Téng " 9 A X Stt
Tr | Chie nang st dung | < higu | Din tich | dién tich Ds’;})“ Chi tiu Efjv‘; P('Iglf;’ (:::) (Ptt/0,9)
san (m2) (kva)
1 | Patnhag 144.174
Dt nha ¢ lién ké
1.1 (Nh & ti dinh cu) LK 52.702 2048
- | Patnhagliénké1l | LK-01 333 1465 12 >00 6 0,7 4,2 4,67
w/ngudi
- | Patnhagliénké2 | LK-02 688 3267 28 >00 14 0,7 9,8 10,89
w/ngudi
- | Pitnhaoliénké3 | LK-03 453 2221 20 >00 10 0,7 7,0 7,78
w/ngudi
- | Patnhagliénké4 | LK-04 776 3725 32 >00 16 0,7 11,2 | 12,44
w/nguoi
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- | PAtnhaoliénké5 | LK-05 1.272 6105 52 500‘. 26 0,7 18,2 | 20,22
w/nguoi
- | Pitnhaoliénké 6 | LK-06 677 3217 28 500‘. 14 0,7 9,8 10,89
w/nguoi
- | Pitnhaoliénké7 | LK-07 846 3934 28 500‘. 14 0,7 9,8 10,89
w/nguoi
- | Pitnhaoliénké8 | LK-08 1.890 8220 68 500‘. 34 0,7 23,8 | 26,44
w/nguoi
- | Pitnha6liénké9 | LK-09 1.060 4984 44 500‘. 22 0,7 154 | 17,11
w/nguoi
- | Pdtnha ¢lién k& 10 | LK-10 1.180 5194 44 500‘. 22 0,7 154 | 17,11
w/nguoi
- | PAtnha¢liénké 11 | LK-11 1.159 5099 44 500,. 22 0,7 154 | 17,11
w/ngudi
- | Pitnha¢liénk& 12 | LK-12 1.064 5109 44 500,. 22 0,7 154 | 17,11
w/ngudi
- | Pitnha ¢liénk& 13 | LK-13 1.068 5127 44 500‘. 22 0,7 15,4 17,11
w/ngudi
- | Pitnha ¢ liénké 14 | LK-14 1.069 5132 44 500‘. 22 0,7 15,4 17,11
w/ngudi
- | Pitnha ¢ liénk& 15 | LK-15 1.068 5126 44 500‘. 22 0,7 15,4 17,11
w/ngudi
- | Pitnha¢liénké 16 | LK-16 754 3695 32 500‘. 16 0,7 11,2 12,44
w/nguoi
- | Pitnha¢liénké 17 | LK-17 810 4050 36 500‘. 18 0,7 12,6 | 14,00
w/nguoi
- | Patnhagliénké 18 | LK-18 802 3810 32 500 16 0,7 11,2 | 12,44
w/nguoi
- | Patnhagliénké 19 | LK-19 754 3696 32 >00 16 0,7 11,2 | 12,44
w/nguoi
" | PAtnha ¢ 1ién k& 20 | LK-20 810 4050 36 500_ 18 0,7 12,6 | 14,00
w/ngudi
" | Patnhagliénké21 | LK-21 802 3811 32 >00 16 0,7 11,2 | 12,44
w/ngudi
" | PAtnha ¢ liénké22 | LK-22 2.184 9501 80 500_ 40 0,7 280 | 31,11
w/nguoi
" | Pitnha ¢ lién k& 23 | LK-23 4.749 21134 184 500_ 92 0,7 644 | 71,56
w/nguoi
" | Pitnha ¢ liénké 24 | LK-24 4.360 19401 168 500_ 84 0,7 58,8 | 6533
w/nguoi
" | Pitnha ¢ lién k& 25 | LK-25 4.885 21738 192 500_ 96 0,7 67,2 | 74,67
w/nguoi
" | PAtnha ¢ lién k& 26 | LK-26 4.360 19400 168 500_ 84 0,7 58,8 | 6533
w/nguoi
" | Pitnha ¢ lién k& 27 | LK-27 4.996 21984 192 500‘. 96 0,7 67,2 | 74,67
w/ngudi
" | PAtnha ¢ lién k& 28 | LK-28 1.832 8702 76 500_ 38 0,7 26,6 | 29,56
w/ngudi
- | PAtnha ¢ lién k& 29 | LK-29 654 2877 24 500_ 12 0,7 8,4 9,33
w/ngudi
- | PAtnha ¢ lién k& 30 | LK-30 2.126 9248 72 500_ 36 0,7 252 | 28,00
w/ngudi
- | PAtnha ¢ lién k& 31 | LK-31 2.696 11865 96 500,. 43 0,7 33,6 | 3733
w/ngudi
- | Pdtnha¢liénké32 | LK-32 523 2432 20 500‘. 10 0,7 7,0 7,78
w/ngudi
Dat nha ¢ lang xom
12 | 4o thi héa HT 91.471 680
.| Datnha olingxom | pr ) | ggs - 16 00 s 07 | se | 622
do thi hoa 1 w/nguai
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bat nha ¢ lang xém

500

* | 46 thi hoa 2 HT-02 | 11.223 - 9% | . g 48 0,7 | 33,6 | 37,33
.| Patnhaolangxém |y 5 | 501y ; 28 00 a | 07 | 98 | 1089
do thi hoéa 3 w/ngudi
Dat nha ¢ lang x6m 500
* | 40 thi héa 4 HT-04 | 2.047 - 16 | g 8 0,7 5,6 6,22
_ | Datnhadlangxém |y 5 | g g9y - 72 00 a6 | 07 | 252 | 28.00
do thi hoéa 5 w/ngudi
_ | Patnhaolangxém |y o6 |y 4o - 36 00 g |07 | 126 | 14,00
do thi héa 6 w/ngudi
_ | Patnhaclangxém |y 0 | g 5q0 - 88 00 s | 07 | 308 | 3422
do thi héa 7 w/ngudi
_ | Datnhadlangxém |y o0 | 4 639 - 40 00 a0 | 07 | 140 | 1556
d6 thi hoa 8 w/ngudi
_ | Datnhaclangxém |y g |5 664 ; 3 00 e |07 | 112 | 1244
d6 thi héa 9 w/ngudi
Dit nha & lang x6m 500
~ | 4 thi hoa 10 HT-10 | 6.645 - 56| i~ 28 07 | 19,6 | 21,78
Dit nha & lang x6m 500
~ | 4 thi hoa 11 HT-11 3.248 - 2|, i~ 16 07 | 11,2 | 12,44
Dit nha & lang x6m 500
“ | 4 thi hoa 12 HT-12 | 11.845 - 56| i~ 28 0,7 | 19,6 | 21,78
Dit nha & lang x6m 500
* | 0 thi héa 13 HT-13 | 6.345 - 48 | i 24 0,7 | 168 | 18,67
Dat nha ¢ lang x6m 500
* | 0 thi héa 14 HT-14 | 10.679 - 32, g 16 0,7 | 11,2 | 12,44
Dat nha ¢ lang x6m 500
~ | 0 thi héa 15 HT-15 | 5.338 - 32, g 16 0,7 | 11,2 | 12,44
, | Datcong trinh ha 33.261
tang xa hoi
2.1 | P4t vin héa VH 1.827 1462 30:;1/1 m2 gy 0,7 | 30,7 | 34,1
2.2 | Pat gido duc
- | Truong mam non MN 4.882 5858 0.2 81 0,7 | 57,0 63,3
kw/chau
2.3 | Dét thé duc thé thao | TDTT 5.332
24 Pat ca;i xanI} su 13.078
dung céng cong
2.5 | Dat thuong mai ™ 8.143 16285 30:;1/1 m2 | 49 0,7 | 342,0 | 3800
3 | Pét co quan, tru s¢ CcQ 10.131 20263 30:;1/1 m2 1 608 0,7 | 4255 | 4728
4 | Datcyxanh CXCD | 990
chuyén dung
5 Puodng giao thong 105.110 1,0 wm2 | 105,1 0,7 73,6 81,8
6 | Datbai dd xe 6.870
£ 1ne 4% BDX-
- bat bai do xe 1 01 1.460 50 wm2 | 73,0 0,7 51,1 56,8
- | Détbaidd xe?2 B](?;(' 1.078 50wm2 | 53,9 | 0,7 | 37,7 | 41,9
- | D4t bai d& xe 3 8133)(' 1.808 sowm2 | 904 | 07 | 633 | 703
- | DAt bai db xe 4 Blgf' 1539 sowm2 | 769 | 07 | 539 | 598
- | Détbai dd xe 5 Blgsx' 986 sowm2 | 493 | 07 | 345 | 384
Dit cong trinh ha
7 tang k¥ thuat 4.274
7.1 | Dat ha ting ky thuat 3.623 0,5w/m2 | 1,8 0,7 1,3 1,4
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Dit cong trinh dau
mdi ha tang k¥

7.2 | thuat (Tram xur ly HTK 651
nudc thai, diém tap
két rac)

Dit céng trinh dau HTK-
- moi ha tang k¥ 01 500 15 w/m2 7,5 0,7 5,3
thuat 1

Dét céng trinh dau HTK-
- moi ha tang k¥ 151 15 w/m2 2,3 0,7 1,6

A 02
thuat 2

Téng dién tich khu

* | @At nghién ciru 1ap 304.810 2.728 2.369

quy hoach

8.5.4 Giai phap doi véi tuyén dién hién trang va nguon dién

- Trong khu vuc quy hoach c6 dudng day trung thé 22kv hién trang (16 478) chay
doc dudng bé tong ngd 779 duong Cach Mang Thang 8 cip dién cho khu vuc dan cu
xung quanh dy an, giai phap dbi véi tuyén nay sé di doi va ha ngam di trong hao ky
thuat theo duong quy hoach, ddm bao an toan di¢n va m§ quan do thi.

- Ngudn cip dién cho khu vuc quy hoach duoc ddu ndi tir dudng dién hién trang
trén, vi tri du ndi nguon du kién tai cira ngd tiép gidp khu d6 thi Kosy. Vi tri va
nguén dAu cu thé s& duoc chi tiét tai giai doan thiét ké sau, sau khi du an thuc hién
thoa thuan dau ndi véi dién luc dia phuong.

8.5.5 Lwéi dién trung thé trong khu quy hoach

- Ludi dién trung thé phan phdi dién cho céc tram bién ap khu vuc 13 ludi dién co
cap dién ap tiéu chuan 22kV, dau tu xay duyng mang cap ngam co6 két cau theo dang
mach vong van hanh hé. Phuong 4n van hanh cu thé s& duge chinh x4c hoa khi 1ap du
an chi tiét.

- Toan bd tuyén cap ngam trung thé co tiét dién tiéu chuan 240mm?2, st dung cap
ngém bao vé cach dién béng PVC c6 dai thép bao v¢ va co dac tinh chéng thdm doc,
duoc ky hiéu 1a cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2. Toan bd mang cap trung
thé duoc di trong hao ki thuat hodc chén truc tiép trong dat tiy vao timg khu vuc cu
thé. Nhitng doan cap chon truc tiép trong dat dat & do sau 0,7m so vai cdt qui hoach,
phia trén va dudi dugc bao mot 16p cat den, trén 16p cat den dat mot 16p tam dan bé
tong dé¢ bao vé co hoc cho cap doc theo chiéu dai tuyén cép, tiép do lap dat min, ludi
ny long bdo hiéu cép rong 0,5m dat cach mat dét ty nhién 0,2m. Poan cap qua duong
ludn trong dng bao vé chuyén dung va cich mat duong 1m.

8.5.6 Tram bién ap phan phoi trong khu quy hoach

- Trong khu vuc quy hoach c6 03 tram bién ap hién trang (tram bién ap Trai Bau
01, 02, 03:

+ Dbi véi tram bién ap s6 1 du kién di chuyén 1én 6 dit cdy xanh CX-01 gii
nguyén cong suat va dam bao hanh lang an toan dién.

+ Tram bién ap Trai bau 2 cai tao di doi vé 6 dat bai d6 xe BDX-02.

+ Tram bién ap Trai bau 3 giit nguyén hién trang.
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- Quy hoach méi 04 tram bién ap cong suat QH1 cong suit (320+400)KVA, tram
bién 4p QH2 cong suit 630KVA, tram QH3 cong suit 560KVA va tram QH4 cong
suat 400KVA

BANG PHAN VUNG TRAM BIEN AP

TBA . ax ... | Stt(Ptt/0,9) | Cong suit
22/0, 4KV Loai dat Kithieu | = va) (KVA)
DAt nha ¢ lién ké 1 LK-01 4,67
Dat nha ¢ lién ké 2 LK-02 10,89
Dat nha ¢ lién ké 3 LK-03 7,78
Dt nha ¢ lién ké 4 LK-04 12,44
Dt nha ¢ lién ké 5 LK-05 20,22
Dat nha ¢ lién ké 6 LK-06 10,89
Dat nha ¢ lién ké 7 LK-07 10,89
Dat bai d0 xe 4 BDX-04 7,78
TRAI bat thfl tra‘ng g‘lu lf-u (Qat nha ¢ lién ké, biét HT-01 6.22
BAU 01 thg, nha vuon va dat khag) 1 . 400
bat hién trang giir lai (Pat nha ¢ lien ke, biét
thy, nha vuon va dat khac) 2 HT-02 37,33
Dat hién trang giir lai (Dat nha & lién ké, biét
thu, nha vuon va dat khéc) 3 HT-03 10,89
Dit hién trang giit lai (DAt nha & lién ké, biét
thy, nha vuon va dt khac) 4 HT-04 6,22
Dat hién trang giir lai (Dat nha & lién ké, biét
thy, nha vuron va dat khc) 5 HT-05 28,00
Tong 174,22
D4t nha ¢ lién ké 8 LK-08 26,44
Dat thé duc thé thao TDTT 99,53
Dit hién trang giit lai (DAt nha & lién ké, biét
thu, nha vuon va dat khéc) 6 HT-06 14,00
TRAI bat h1¢¥1 tra‘ng g}u 1;@11 (B’at nha ¢ lién k¢, biét HT-07 3422
B AU 3 thy, nha vuon va dat khac) 7
Pit hién trang gitr I’ai (Dét nha & lién ké, biét HT-08 15.56
thu, nha vuon va dat khac) 8 ’
Dit hién trang giit lai (DAt nha & lién ké, biét
thy, nha vuron va dt khac) 9 HT-09 12,44
Tong 202,20
DAt nha ¢ lién ké 28 LK-28 29,56
DAt nha ¢ lién ké 29 LK-29 9,33
Dat hién trang gii lai (D4t nha & lién ké, biét
thu, nha vuron va dat khac) 10 HT-10 20,22
Dit hién trang giit lai (DAt nha & lién ké, biét
thu, nha vuron va dat khac) 11 HT-11 1,56
TRAI Dat hién trang gii lai (D4t nha & lién ké, biét
BAU2 | th, nha vuon va dét khac) 12 HT-12 12,44
Dit hién trang giit lai (DAt nha & lién ké, biét
thu, nha vuron va dat khéc) 13 HT-13 21,78
Dat hién trang gii lai (D4t nha & lién ké, biét
thy, nha viron va dat khac) 14 HT-14 18,67
Dat hién trang gii lai (D4t nha & lién ké, biét
thw, nha vuon va dat khac) 15 HT-15 12,44
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Dat hién trang giir lai (D4t nha & 1ién ké, biét

thu, nha vuron va dat khéc) 16 HT-16 12,44
Tong 138,44
Truong mam non MN 63,28
Dit vin hoa VH 34,11
Dat nha ¢ lién k& 9 LK-09 17,11
DAt nha ¢ lién ké 10 LK-10 17,11
Dét nha ¢ lién k& 11 LK-11 17,11
Dét nha ¢ lién ké 12 LK-12 17,11
DAt nha ¢ lién ké 13 LK-13 17,11
DAt nha ¢ lién ké 14 LK-14 17,11
Dét nha & lién ké 15 LK-15 17,11
Dét nha ¢ lién ké 16 LK-16 12,44
Dat nha ¢ lién ké 17 LK-17 14,00
TBA QH1 | Pit nha & lién ké 18 LK-18 12,44 (400+320)
Dét nha ¢ lién ké 19 LK-19 12,44
Dét nha ¢ lién ké 20 LK-20 14,00
Dit nha & lién ké 21 LK-21 12,44
Dét nha & lién ké 22 LK-22 31,11
Dét nha ¢ lién ké 23 LK-23 71,56
Dét nha ¢ lién ké 24 LK-24 65,33
Dt nha ¢ lién ké 25 LK-25 74,67
Dit cong trinh ddu mdi ha ting ky thut 2 HTK-02 1,76
DAt bii dd xe 4 BDX-04 59,84
Dit giao thong 40,88
Téng 640,08
Dét nha & lién ké 26 LK-26 65,33
Dét nha & lién ké 27 LK-27 74,67
DAt nha ¢ lién ké 30 LK-30 28,00
Dét nha & lién ké 31 LK-31 37,33
TBA QH2 | Dit bai dd xe 2 BDX-02 41,91 400
DAt bai d6 xe 3 BDX-03 70,31
Dit cong trinh ddu mdi ha tang ky thuét 1 HTK-01 5,83
Dit giao thong 40,88
Tong 364,26
| TBA QH3 | Dt co quan, tru s& CQ 472,80 560
| TBA QH4 | Pt thuong mai ™ 379,99 400

- C4c tram bién ap cép dién du kién st dung loai tram tram kios, hop bd hodc tram

xdy tiy ting vi tri cu thé.

- Vi tri cac tram bién ap duoc lya chon sao cho gén trung tadm phuy tai dung di¢n

v6i ban kinh phuc vu khong qua 16n (nhé hon 300m) dé dam bao ton that dién 4p nam

trong gi6i han cho phép va gan duong giao thong dé thuan tién cho viéc thi cong.

- Vi tri, cong suat tram bién ap trong ban vé chi la dinh hudéng, viéc xac dinh cu

thé s& dugc thyc hién & giai doan thiét ké ky thuat va thiét ké ban vé thi cong.
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- Viéc dam bao hé s cong suét trung binh cta luéi dién trong khu vuc phu hop
v6i yéu cau cua co quan quan Iy hé thong dién va viéc cung cip dién cho cac ho tiéu
thu quan trong s& duoc giai quyét tai tirg tram bién 4p trong giai doan thiét ké sau.

8.5.7 Luéi dién ha thé

- Ludi ha thé c6 cap dién ap 380/220V. Ludi dién ha thé gdbm: cac tuyén cap ngdm
0,6/1kV xuit phat tir cac 16 ra ha thé cua tram bién 4p dén cac tu dién tong dé phan
phéi dién cho cac khu nha.

- Vi tri cac ta dién tong phan phdi dién ha ap cho cic khu nha duoc bd tri theo
nguyén tic: gan dudng, thuan tién cho viéc thi cong va quan ly, dit gan tim phu tai va
¢6 ban kinh phuc vu khong qué 16n dé dam bao ton that dién 4p nam trong giGi han
cho phép va khong 1am anh hudng 16n dén mit bang xay dung cta cac khu nha.

- Tu dién tong phan phdi dién ha thé 1a loai kin, chong 4m dit ngoai troi ¢6 thé cb
dinh trén bé bé tong dit trén hé hodc gin vao tudng dau hoi cia cac khu nha.

- Toan bd ludi ha thé dung cap Cu/PVC/XLPE/DSTA/PVC - 0,6/1kV - dugc chon
tryc tiép trong dat. Nhitng doan cap chon truc tiép trong dat dat ¢ do sau 0,7m so voi
cot qui hoach, phia trén va dudi dugc bao mot 16p cat den, trén 16p cat den dat mot 16p
gach bao vé co hoc cho cap doc theo chiéu dai tuyén cap, tiép do6 lap dat min, ludi ny
long bao hi¢u cap rong 0,5m dat cach mat dat ty nhién 0,2m. Poan cap qua duong
ludn trong 6ng bao vé chuyén dung va cach mat duong 1m. O nhitng noi c¢6 s6 luong
cap di trén cung 1 tuyén > 6 soi cap dugc dit trong muong cap xay k¥ thuat.

- Tuyén cap ha thé di doc theo céc tuyén duong phé. Céc nha & lién ké, biét thy va
cac ho tiéu thu dién c6 cac cong to do dién riéng, dugc lép tap trung tai cac ta dién )
trf trén via he tai dau 16 ctia mdi khu 16 nha.

- Puong cap cdp dién tir sau cong to (td phan phdi dién) dén cac ho tiéu thy sé
duoc thiét ké ¢ giai doan thiét ké chi tiét va phu thudc vao thiét ké dién cu thé bén
trong tirng cong trinh.

8.5.8 Chiéu sang dé thi

a.Chi tiéu thiét ké

- Véi quy mé tinh chat cta cac tuyén dudng quy hoach trong khu d6 thi, can ctr
vao tiéu chuan TCXDVN 259-2001, QCXDVNO07: 2023/BXD c6 thé xac dinh phan
cap theo yéu cau chiéu sang nhu sau:

P A PP A D9 chéi . \
Phan cip Do dong [(J‘l:u chung | Do d(t);lugc(‘llejt;l doc trung binh Loai dudng
j (Cd/m2)
Cép A 0,4 0,7 1,0 Puong phd chinh cap 11
Cép B 0,4 0,7 0,8 Pudng khu vuc

Do choi trung binh Ltb > 0,8 Cd/m2.
Po ddng déu toan bo UO > 0,4.

+ Do déng déu chiéu doc UL > 0,7.
+ D3 sut dién ap AU < 5% Udm.
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b. Chit lwong chiéu sing

- Pam bao d6 chéi va d6 dong déu, giam su chéi lod, mau sic phu hop véi tiéu
chuan chiéu sang, dam bao an toan cho cac phuong tién giao théng vé dém. Pam bao
chtrc ning dan hudng, dinh vi cho cac phuong tién giao thong. Co tinh thim my, hai
hoa voi canh quan méi trudng do thi.

- Hiéu qua kinh té cao: Mirc tiéu thu dién ning thap, ngudn sang c6 hiéu suat phat
quang cao, tudi tho cua thiét bi va toan hé théng cao, giam chi phi cho van hanh va
bao dudng.

- Bap tng cac yéu cau vé an toan, thuan tién trong van hanh va bao dudng.

¢. Nguon cép va nguon sing

- Chiéu sang dudng phd dung dén natri cao ap hodc sodium cao ap 1am ngudn
sang dé chiéu sang duong di, vuon hoa,...

- Nguon dién chiéu sang cho dén dugc lay ra tir cac tram bién ap trong khu vuc.
Toan bo tuyén chiéu sang dung cap ngdm nhim dam bao canh quan cho khu vuc.

- Piéu khién hé thong chiéu sang duoc diéu khién tir ti dién diéu khién chiéu sang
lap moi va duge diéu khién tu dong theo ché do tiét kiém dién:

+ Ché d6 budi tdi: van hanh 100% cong suét bong den, bat tAt ca cac pha

Mua hé: tir 18h30 dén 24h.
Mua d6ng: tir 18h dén 24h.

+ Ché d6 dém khuya: van hanh & ché do tiét kiém dién, tat 1/3 s6 bong dén chiéu
sang tlr sau 24h dén sang hom sau theo quy dinh cua phudng.

d. Phwong dn bé tri chiéu sing

Déi v6i tuyén dudng c6 bé rong 1ong dudng < 8m bd tri dén chiéu sang 1 bén, dén
cao 8m, khoang cach gitta cac bo dén trung binh khoang 25-30m. Céc cot dén duogc bd
tri sao cho ndm & vi tri ranh giéi giira 2 nha.

Déi véi tuyén dudng c6 bé rong 1ong dudng >8m bo tri chiéu sang 2 bén duong.

Str dung hé théng cOt dén chiéu sang cOt thép tron d§ vuon can dén 1a 1.5m. Trén
cot dén co bo dén phan b anh sang ban rong sir dung bong dén 150 - 250W.

8.5.9 Thong ké khoi lwong

BANG KHOI LUQNG CAP PIEN VA CHIEU SANG

TT Hang muc Pon vi Khoi lugng

1 Céap ngam trung thé 22KV m 857

2 | Tram bién ap hién trang di doi tram 2

3 | Tram bién ap quy hoach méi tram 4

4 | Cap ngam ha thé m 7.549

5 | Ta dién ha thé ti 111

6 | Cap ngdm chiéu sang m 6.328

7 | Pén chiéu sang duong phd den 217
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8.6 Quy hoach Ha ting vién thong thu dong

8.6.1 Co sé thiét ké

- Tiéu chuan TCVN 8700:2011 (Cdng , bé, ham, hd, ranh k¥ thuat va ti dau cap
vién thong);

- Tiéu chuan TCVN 8699:2011/BTTTT (Mang vién thong — Ong nhya dung cho
tuyén cap ngam — Yéu cau ky thuat);

- Quy chuan k¥ thuat QCVN 33:2011/BTTT (Quy chuan ky thuit quc gia vé lip
dat mang cap ngoai vi vién thong).

- Théng tu 30/2017/TTLT/BXD-BTTTT ngay 15/11/2017 Quy dinh viéc lip dat
thung thu cong cong tai khu do thi, khu dan cu tap trung va hop thu tap trung tai nha
chung cu, toa nha van phong;

8.6.2 Pham vi thiét ké

- Thiét ké nay so bo néu giai phap thiét ké mang dién thoai bén ngoai cong trinh
ctia khu vic bao gom: xac dinh vi tri, dung luong téng dai; hudng tuyén cap quang tir
tong dai diéu khién thanh phé dén tong dai ciia khu vyc. Cac thué bao va mang cap
thué bao s& dugc thiét ké bo sung o giai doan sau. Trén co sé d6 an nay sé& trién khai
tiép. Vi tri cac tuyén cap va ti cap trong quy hoach ty 18 1/500 chi 1a goi ¥, s& duogc
Tong Cong ty Buu chinh vién thong xac dinh cy thé theo quy hoach chung ctia nganh.

- Chi tiéu va nhu cau thong tin lién lac

BANG TiNH CHI TIEU THONG TIN LIEN LAC

Pon vi Dén so/ I A
Hang muc tinh ho So thué bao NQ 26-2022
Hag ting mang S thué bao bang
thong tin di dpng rong di dong trén | 100/100
Dan s6 thué bao 2.728 2.728 100 dén
Ty 1¢ ho gia dinh
Mang cap quang thué bao 708 708 c6 két noi cap 100%
quang: 100 %.
BANG TINH NHU CAU TRAM BTS (CQT ANG TEN)
. A A Dién
TT Hang muc Dg: hV! (]I)la?l‘s;)) tich Nhu ciu
8 (m2)
1 Tfam BTS (tram thu phat séng di Tram 2728 | 304810 3
dong)
Béng chi tiéu tinh toan dung lwgng thué bao ciap quang
TT Tén khu chirc ning Don vi Gia tri
1 | Pat cong trinh thwong mai, dich vu Thué bao/m2 san 100
2 | Pat trudong mam non Thué bao/truong 10
4 | Dét ¢ lién ké Thué bao/hd 2
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Bang tinh toan nhu ciu thong tin lién lac

Téng NP "
. : pien | U | g5 | Chitieu thong | thong
T Chic ning sir dyng dat KIMET tieh | UM ng | tinlienlae | tinlien
lac
(m2) (lines)
1 | Pitnha o 144.174
1.1 | Patnha ¢ lién ké (Nha ¢ tai dinh cu) | LK 52.702 512
- | Patnha ¢liénké 1 LK-01 333 1465 | 3 2 line/hé 6
- | Patnha ¢ lién ké 2 LK-02 688 3267 | 7 2 line/hé 14
- | PAtnha & lién ké 3 LK-03 453 2221 | 5 2 line/hé 10
- | Pitnha ¢liénké 4 LK-04 776 3725 | 8 2 line/hé 16
- | Patnha ¢liénké 5 LK-05 1.272 6105 | 13 2 line/hé 26
- | Pitnha ¢ lién ké 6 LK-06 677 3217 | 7 2 line/hé 14
- | Pitnha ¢ lién k&7 LK-07 846 3934 | 7 2 line/hé 14
- | Patnha ¢lién k& 8 LK-08 1.890 8220 | 17 2 line/hé 34
- | Pitnha ¢ lién ké 9 LK-09 1.060 4984 | 11 2 line/hé 22
- | Patnha ¢ lién ké 10 LK-10 1.180 5194 | 11 2 line/hé 22
- | Pitnha ¢ liénké 11 LK-11 1.159 5099 | 11 2 line/hé 22
- | Pitnha ¢ lién ké 12 LK-12 1.064 5109 | 11 2 line/h¢ 22
- | Patnha ¢ lién ké 13 LK-13 1.068 5127 | 11 2 line/hé 22
- | Patnha ¢ lién ké 14 LK-14 1.069 5132 | 11 2 line/hé 22
- | Pitnha ¢ lién ké 15 LK-15 1.068 5126 | 11 2 line/hé 22
- | Patnha ¢ lién k& 16 LK-16 754 3695 | 8 2 line/hé 16
- | Patnha ¢ liénké 17 LK-17 810 4050 | 9 2 line/hé 18
- | Patnha ¢ lién ké 18 LK-18 802 3810 | 8 2 line/hé 16
- | Patnha ¢ lién ké 19 LK-19 754 3696 | 8 2 line/hé 16
- | Pat nha ¢ lién k& 20 LK-20 810 4050 | 9 2 line/hé 18
- | Patnha ¢ lién ké 21 LK-21 802 3811 | 8 2 line/hé 16
- | P4t nha ¢ lién ké 22 LK-22 2.184 9501 | 20 2 line/hé 40
- | D4t nha ¢ lién ké 23 LK-23 4749 | 21134 | 46 2 line/hé 92
- | D4t nha ¢ lién ké 24 LK-24 4360 | 19401 | 42 2 line/hé 84
- | Péatnha ¢ lién ké 25 LK-25 4.885 | 21738 | 48 2 line/hé 96
- | D4t nha ¢ lién ké 26 LK-26 4.360 19400 | 42 2 line/hé 84
- | D4t nha ¢ lién ké 27 LK-27 4996 | 21984 | 48 2 line/hé 96
- | D4t nha ¢ lién ké 28 LK-28 1.832 8702 | 19 2 line/hé 38
- | Péatnha ¢ lién ké 29 LK-29 654 2877 | 6 2 line/hé 12
- | Pétnha ¢ lién ké 30 LK-30 2.126 9248 | 18 2 line/hé 36
- | Patnha ¢ lién k& 31 LK-31 2696 | 11865 | 24 2 line/hé 48
- | Pt nha ¢ lién k& 32 LK-32 523 2432 | 5 2 line/hé 10
1.2 | Pit nha & lang x6m do thi héa HT 91.471 170
- | Pit nha ¢ lang xom d6 thi hoa 1 HT-01 1.885 - 4 2 line/hé 8
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 2 HT-02 | 11.223 - 24 2 line/hé 48
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 3 HT-03 3.014 - 7 2 line/hé 14
- Dit nha ¢ lang xom do thi hoa 4 HT-04 2.047 - 4 2 line/ho 8
- | Pit nha ¢ lang x6m d6 thi hoa 5 HT-05 8.892 - 18 2 line/hé 36
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 6 HT-06 4.425 - 9 2 line/hé 18
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 7 HT-07 8.590 - 22 2 line/hé 44
- | Pit nha ¢ lang xom d6 thi hoa 8 HT-08 4.632 - 10 2 line/hé 20
- | Pit nha ¢ lang x6m d thi hoéa 9 HT-09 2.664 - 8 2 line/hé 16
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 10 HT-10 6.645 - 14 2 line/hé 28
- | Pat nha ¢ lang x6m d6 thi hoa 11 HT-11 3.248 - 8 2 line/hé 16
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- | Pit nha ¢ lang x6m d6 thi hoa 12 HT-12 | 11.845 14 2 line/hé 28
- Dit nha & lang x6m d6 thi hoa 13 HT-13 6.345 12 2 line/ho 24
- | Pit nha ¢ lang x6m db thi hoa 14 HT-14 | 10.679 8 2 line/hé 16
- | Pit nha ¢ lang xom d6 thi hoa 15 HT-15 5.338 8 2 line/hé 16
2 Dit cong trinh ha tang xa hoi 33.261
2.1 | Pat van hoa VH 1.827 1462 100 m2 san/line 15
2.2 | Pt gido duc 0
- | Truong mam non MN 4.882 5858 10 line/trirong 10
2.3 | Pit thé dyc thé thao TDTT 5.332
2.4 | Dt cay xanh st dung cong cong 13.078
2.5 | Pat thuong mai ™ 8.143 16285 100 m2 san/line 163
3 | Pét co quan, tru s¢ CcQ 10.131 | 20263 100 m2 san/line | 203
4 | Pit cay xanh chuyén dung CXCD 990
5 | Puong giao thong 105.110
6 | Pt bai dd xe 6.870
- | Patbai dd xe 1 BDX-01 | 1.460
- | D4t bai dd xe 2 BDX-02 | 1.078
- | Pit bii dd xe 3 BDX-03 | 1.808
- | Pt bii dd xe 4 BDX-04 | 1.539
- | Patbaidd xe 5 BDX-05 986
7 | Pét cong trinh ha tang k¥ thuét 4.274
7.1 | Pét ha ting k¥ thuét 3.623
Pat cong trinh dau mdi ha tang ky
7.2 | thuat (Tram xir ly nuéc thai, diém HTK 651
tap két rac)
_ | Pit cong trinh diu mdi ha tingk§ | yrr-01 500 5 Jines 5
thuat 1
| Pét cong trinh dau mbi ha tang k¥ HTK-02 151
thuat 2
. TAéng dién tich khu dit nghién ctru 304.810 1759
1ap quy hoach

Cin cik vao bing chi tiéu va bang phén bo chirc nang siv dung dit, tinh todn
Téng dung lwong thué bao 1.759 lines.

8.6.3 Giai phap thiét ké

- Ngudn cép thong tin lién lac duoc ddu ndi tir trung tAm thanh phd vé qua tuyén
ong cap thong tin truyén dan trén duong Cach Mang Thang 8.

- V6i dung luong thué bao trén tai khu vuc nay s& bd tri cac ti phan phdi chinh
v6i dung lugng cac hop cap tir 10-100 thué bao. Cap mang s& duogc di tir tong dai khu
vuc hodc tir trung tim buu dién ctia thanh phd t6i cac ti phan phdi chinh nay.

- TUr c4c ti phan phdi chinh cap s& duoc phan phdi tiép téi cac ta phan phdi nhanh
duogc dit tai cac 16 dat. Tir cac ti phan phdi nhanh cap s& dugc dua t6i cong trinh hodc
cac ho dan.

- Céc tu phan phdi chinh va cac ti phan phdi nhanh s& dit & cac vi tri trung tim
khu vire dé dam bao tinh t6i wu vé mit kinh té k¥ thuat.

- Mang luéi thong tin c6 dang hinh tia két hgp v6i dang phan nhanh.

- Toan bd hé thdng cap mang déu 1a cap soi quang dugce chon ngdm trong hé théng
cong bé xay dyng méi.
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8.6.4 Thong ké khéi lwong
BANG KHOI LUQNG THONG TIN LIEN LAC

TT Hang muc Pon vi Khdi hrgng
1 | Tuyén dng bé cap chinh 3XD110 m 442
2 | Tuyén dng bé cap chinh 2xD110 m 3.440
3 | Tuyén 6ng bé cap dich vu 2xD63 m 3.432
4 | Bé cap thong tin m 63

IX. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG.

9.1 Panh gia méi trwdng chién hroe

9.1.1 Cac tac dong dén méi truong kinh té - xa hoi

- Qua trinh giai phong mat bang, thi cong xay dung s&é mang lai nhimng tic dong
tich cuc va tiéu cuc t61 moi truong kinh té - xa hoi khu vue du 4n:

- Tao co hoi viéc l1am cho dan cu dia phuong: Khi dau tu xay dung du an s¢ tao ra
ngudn viéc 1am 16n cho dan cu dia phuong, gop phan 1am ting thu nhap, cai thién doi
séng cua mdt bo phan nguoi dan.

- Thac déy viéc phat trién cac hoat dong thwong mai, dich vu d6 thi, day la cac
diéu kién tot mang lai cho nguoi dan nguén thu nhap cao, 6n dinh va nang cao nhu
trinh d§ dan tri cua dan cu trong khu vuc.

- Thiic day su phat trién hé thong co sé ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi gop phan
ci thién doi séng ciia dan cu dia phuong.

- Gia ting cac van dé x4 hoi: Khi hinh thanh khu di dan ciing mang dén nhing tac
dong xau vé cac van dé xa hoi néu khong quan 1y tét nhu cac té nan xa hoi phat sinh,
van dé 6 nhim moi trudng.

9.1.2 Tac dong dén chat lwong khong khi

- Ngudn 6 nhiém tir hoat dong giao thong: Chu yéu tir hoat dong giao thong trén
tuyén duong truc chinh. Cac tuyén duong ndi bo do mat d6 giao thong khong 16n két
hop v6i canh quan cdy xanh xung quanh nén nong do cac chat 6 nhiém trong khong
khi trong khu vic khong dang ké.

- Ngudn giy 6 nhiém khong khi do hoat dong sinh hoat: Chu yéu do khi thai tir
viéc ddt cac khi gas, than tai khu dan cu cho nguoi lao dong. Cac chat 6 nhiém khong
khi giai doan nay chu yéu Ia bui, SO2, CO, CO2, NO, NO2.

9.1.3 Tac dong dén ngudn nwéc

Moi trudng nude bi tac dong chu yéu do ngudn nude thai sinh hoat, nudc mua
chay tran. Pay la cac tac dong chinh tdi chit lugng nudc mat.

- Céac khu vuc cong trinh cong cong, khu nha & khi hinh thanh khu doé thi trong
tuong lai thuong co chtra cic hoa chét tay rira, ham luong cac chét hitu co va cac chat
ran lo ling khd cao, nguy co gdy suy giam chat luong nudc, anh huéng dén méi
truong song clia cac dong vat thity sinh khac.

9.1.4 Tac dong dén mdi trwong dit

- Khi xay dung céc cong trinh, méng va tai trong cong trinh c6 tac dong téi moi
truong dat, gy nguy co sut lun tang dat.
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* Quan Iy chat thai ran:

- Ngudn phat sinh chit thai rin trong khu vuc: Chat thai ran phat sinh tai khu vire
du 4n chi yéu 1a chat thai rén sinh hoat, bun thai phat sinh tir qua trinh xtr Iy nudc thai,
nuéc cip, bao bi dung hoa chat, gié lau dinh dau mé.

Chét thai rin khu vuc nghién ctru
bao gébm cac chét hitu co (khoang 65%)
va cac chit vo co gdm cay cdi, gidy,
thtrc an thira, do nhua, bun va chét ran tir

cac nha may xur 1y nude thai. Pa sb rac Bl Chit o oot cné

Chit hiu co

B coccndtinsc

thai nay la rac thai khong nguy hai.

Khéi luong CTR wdc tinh do cac
hoat dong trong khu vuc quy hoach
khoang 1,63 tin/ngay.

Khoi luong CTR nguy l}ai phat sinh | 7y phan chat thai ran sinh hoat
trong khu vuc khong dang keé.

* Cac tac dong td&i h¢ sinh thai khu vuc:
- Dbi voi hé sinh thai trén can: Qua trinh thi cong xay dung du an s& lam thay doi

nhiéu canh quan thién nhién trong khu vuc. Han ché tbi da viéc thay thé tham thuc vat
khu vuec.

- Déi vé6i hé sinh thai duéi nudc: Chat thai rén bi viit bira bai, nuéce thai khong
duge xir 1y triét dé do thiéu kiém soat hay do sy c¢d ciia hé théng xir 1y nudc thai...
cling déu gay 6 nhiém nudc mit theo kénh, hd va ra hé thong song, ling dong tram
tich... dan tdi suy thodai hé sinh thai nudc mat.

9.2 Céc bién phap giam thiéu 6 nhiém mai truwong

* Cdc bién phdp quan Iy méi trieong nham giam thiéu cdc tdc dong xdu trong giai
doan hoat dong:

- Hoan thién co cau to chire vé quan 1y méi truong.

- Khu vuc quy hoach s& thanh 1ap don vi chuyén trach vé an toan va vé sinh moi
truong véi chirc ndng va nhiém vu chinh nhu sau:

+ Chiu trach nhiém ddi véi cac hoat dong lién quan dén cong tac an toan lao dong
va phong chdng chay nd cho toan khu.

+ Chiu trach nhiém cac cong viéc lién quan dén vé sinh moi truong trong khu.

+ Cham soc hé théng cay xanh.

+ Giam sat va van hanh cac cong trinh xtr Iy moi trudong.

+ Phéi hop voi doi bao vé xir 1y cac vi pham méi trudng.

+ Bao cdo cong tac mdi truong véi co quan quan 1y nha nudc vé moi truong tai
dia phuong.

+ T6 chirc cac phong trao bao vé mdi trudng, tuyén truyén nang cao nhan thirc
moi truong cho moi nguoi.

* Quan ly viéc sir dung nguén nwoce khu vue du an:
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+ Bao tri cac thiét bi sir dung nudc thuong xuyén, lip dat cac thiét bi tiét kiém
nude nhu toa 1ét 6 murc xa nude thap, thiét bi giam ap luc trong cac voi tim. Thudng
xuyén theo doi viéc tiéu thy nudc & mdi khu vuc dich vu, truong hoc va khu & thép
tﬁng,...

Mai nha
< N X
Be chua
Nuo6c mua

J

Mai gara Mai nha kho

— =] Tk,
=

Bé chita nuéc mua ' Bé chia nuéc mua Bé chia nuoc mua

Nuoc mua c6 thé thu duoc tir mai nha, cic mai vom cuoa
duong pho. cic nha may, siéeu thi

M6 hinh thu gom nudc mua trong khu vuc quy hoach

* Quan 1y nguon nwde thai phat sinh trong khu viee:

- Pdi v6i nude thai sinh hoat: quan 1y t6t cac ngudn phat sinh khéi lwong nude
thai I6n tir khu v¢ sinh tap trung, nudc thai cac khach san, thu gom, tdn dung nudce thai
sau khi xtr Iy dé chiam soc hé théng cay xanh, tham thyc vat va vi¢c rura duong.

- Muc dich qua trinh quan 1y ngudn nudc thai nham dam bao tat ca cac loai nude
thai duoc xir Iy t6t trudc khi thai vao méi truong nude mit xung quanh. Tai st dung
nuédc sam di qua xir Iy dé vé sinh san nha, st dung cho toa 1ét va tudi vuon cho tham
thuc vat khu vue.

* Quan 1y chdt thai rdn phat sinh trong khu vie:

- B6 tri va lap dat day du hé thong cac thung rac cong cong va nha vé sinh di dong
cho cac khu vuc tap trung luong 16n nguodi: khu dich vy, truong hoc, cong trinh cong
cong,...

- Trong céac khu dich vu cong cong nén lap dit cac thung rac dé thu gom rac, dam
bao v€ sinh.

- Tai cac trung tam cong cong, thuong mai,... ngoai viéc treo pano, ap phich co
ndi dung bao vé moi trudong con phai dat cac thung rac cé kich thudc vira phai, hinh
thirc dep khuyén khich nguoi dan bao vé méi truong.

* Mo6i truong dat va hé sinh thdi:

- Xay dyng dong bo hé¢ thdng thoat nudc mua, nude thai va cac hé thong xur ly
nuodc thai sinh hoat dat TCVN cho céac khu vuc giai tri tdp trung va khu dan cu.

- Tan dung tham thyc vat co sin bén cac doi thép trong khu vuc dy an nham tan
dung su thich nghi loai. Han ché viéc thay thé tham thuc vat méi trén nén thuc vat ban
dia (vo1i céc loai ¢ tan rong, cao).

- Gido duc moi trudng va khuyén khich moi ngudi tham gia vao cac du 4n tu
nguyén bao vé méi trudng, gido duc ngudi dan vé cach ho co thé dong gop vao céac 16
luc bao ton da dang sinh thai dia phuong.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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KNong g rbdng wong
10 A 1A Sudrg @ 50

chon mau phi mi dudng

Bé tri cdy xanh ven dwong giao thong
9.3 CAc giai phap cong nghé giam thiéu 6 nhiém
* Gidi phdp giam thiéu é nhiém khong khi:
- Str dung cay xanh vura lam tang canh quan cac khu cong vién, khu dan cu vua co
tac dung han ché tiéng dn, khi doc hai tir cac hoat dong giao thong.
- Pic biét bd tri cay xanh hop 1y nham giam thiéu 6 nhidém khong khi tai bai dd xe,
cdy xanh bo tri hai bén dudng giao thong.
- Str dung cac xe phun nudc trén dudng nham lam sach bui trén cac tuyén giao thong
ndi bo tap trung dong nguoi.
* Xue Iy nuoc thai khu ddn cw va nuoc thai cac khu chiec nang trong khu viec:

He thé'ng bé tw hoai cdc khu chirc nang trong khu vuc

- Nudc thai tir nha vé sinh cac khu 6 thap tang, cong cong, khu truong hoc trong khu
vue ¢6 chira nhiéu chit hiru co d& bi phan huy sinh hoc, cac chat téy rira, cac thanh phén
vO co vi sinh vat va vi tring gay bénh theo hé thdng cdng thoat nudc dua vé xir 1y tai bé
tu hoai, sau khi xir Iy qua bé tu hoai, nudc thai tir nha vé sinh sé& theo cong dan dua vé
tram xu 1y nuoc thai.

* Giai phap quan Iy CTR:

Toan by CTR sinh hoat dugc thu gom va phan loai tai nguén. Khu cong cdng, khu
d,... déu duoc trang bi 02 loai thung thu gom rac theo cac mau sic khac nhau va co ghi
loai rac thu gom bao gdm: rac hitu co (thwc pham thira, rau cd,...), rac vo co thong
thuong (gidy, nhwa, hop kim loai...).

X. PE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN
10.1 Khai toan chi phi xay dung cong trinh

Di¢n | Tang | Khoi
TT Loai cong trinh tich cao lwgng | Suat von dau tw
(m2) | toida (m2)

Kinh phi
(1.000a)
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1 | Nha o lién ké 52.702 5 237.160 2;57 (1.000d/m2 1.777.992.045
Cong trinh truong 104.962

2 mim non 4.882 3 5.858 (1.000d/chéu) 45.658.470

3 C(zng trinh the duc 5332 ) 4966 6;633 (1.000d/m2 28.993.091
thé thao san)

4 | Congtrinhthuong | o\ )y |5 | jcogs | FAT8(LO00ImM2 |5, 353 594
mai san)

5 | Cong trinh co quan | 10.131 5 20.263 10.561 213.997.414

' ' (1.000d/m2 san) o
Tong 2.220.294.314

10.2 Khai to4n chi phi xAy dung ha ting k§y thuat
10.2.1 Khai toan kinh phi xay dung hé thong giao thong

T | Chiéw | Lo | Dién };(i:':l Thanh
T Hang muc Ky hi¢u dai gioi tich (tr.d/ | tién(tr.d)
(m) (m) | (m2) m)
GIAO THONG POI NGOAI 2.067 51.245 81.915
1 | Duong Thanh Nién Xung Phong | MC A-A | 383 | 36,0 | 13.776 60 22.960
o | Putng chinh khu vuc doc ranh MCB-B | 862 |220| 18957 | 35 30.158
gi6i phia Pong
3 gfl‘;ng theongd 779 hiéntrang mo |y y | g3 | 225 | 18512 | 35 | 28797
GIAO THONG NOI BQ 3.923 55.242 95.012
| | Buong quy hoach doc ranh gi6i MC2-2 | 426 | 19,5| 8.306 30 12.779
phia Nam
2 | buong phan khu vuc MC 3-3 1.831 15,0 | 27.459 27 49.426
3 | Puong phan khu vuc MC 4-4 647 13,0 | 8411 25 16.175
4 | Pudng phan khu vuc MC 5-5 134 16,5 | 2211 25 3.350
5 | Puong hi¢n trang cdi tao chinh MC6-6 | 886 | 10,0 | 8.855 13.283
trang 15
BAI PO XE 7.036 3.518
1 | Bii do xe P-1 1.508 0,5 754
2 | Baidd xe P-2 1.084 0,5 542
3 | Bii do xe P-3 3.593 0,5 1.797
4 | Bai do xe P-4 851 0,5 426
TONG 5.990 106.487 180.445
10.2.2 Khai toan kinh phi xiy dung chuin bi kj thuit
TT Hang muc Pon vi | Khoi lwong D?’tr; (%la Thi(l:lrl:_l)t ten
1 | Céng thoat nudc D600 m 4.045 1,8 7.281
2 | Céng thoat nude D800 m 1.531 2,5 3.828
3 | Céng thoat nugc D1000 m 757 3,5 2.650
4 | Cong thoat nude D1500 m 612 9 5.508
5 | Céng thoat nude B2000 m 84 20 1.680
6 | Muong thoat nudc BxH=40x60 m 1.794 1,1 1.973
7 | Muong thoat nuéc BxH=60x80 m 265 1,3 345
8 | Ga thu tham két hop ga 164 4 656
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9 | Ga thu truc tiép ga 86 2 172
10 | Ga tham ga 49 2 98
11 | Crraxa cai 2 15 30
Tong 24.220
10.2.3 Khai toan kinh phi xiy dung hé thong cip nuéc
TT Hang muc Pon vi | Khoi lwong D?:; (_ig)la tig:?zla)
1 | Ong cap nuéc phan phdi D200 m 1.420 1,5 2.130
2 | Ong cép nudc phan phdi D110 m 2.458 0,9 2212
3 | Ong cip nuée dich vu D50 m 3.676 0,5 1.838
4 Tru clru hoa tru 28 7 196
Tong 6.376
10.2.4 Khai toan kinh phi xAy dung cap ning luong va chiéu sang
TT Hang muc Pon vi | Khoi lwong D?t: ({g)m tig:?zlé)
1 | Cap ngim trung thé 22KV m 857 1,2 1.028
2 | Tram bién ap hién trang di doi tram 2 120 240
3 | Tram bién ap quy hoach méi tram 4 800 3.200
4 | Cap ngam ha thé m 7.549 0,2 1.510
5 | Tu dién ha thé ta 111 2 222
6 | Cap ngdm chiéu sang m 6.328 0,2 1265,6
7 | Bén chiéu sang duong phd dén 217 30 6510
Tong 13.176

10.2.5 Khai toan kinh phi xiy dung hé théng thoat nuéc thai, quan Iy CTR va
vé sinh moi truong

TT Hang muc Pon vi | Khoi lwgng D?t: ég)la tigll:?g'l:i)
1 | Céng thoat nudc thai D300 m 6.574 1,1 7.231
2 | Ga thoat nudc thai ga 138 4 552
3 | Tram xur ly nudc thai tram 1 26 26
4 Ctra xa cai 1 15 15
Téng 7.824
10.2.6 Khai toan kinh phi xay dung ha ting vién thong thu dong
TT Hang muc Pon vi | Khoi lwgng B?tll} (%la ti’%‘:?gla)
1 | Tuyén dng bé cap chinh 3XD110 m 442 1,2 530
2 | Tuyén dng bé cap chinh 2xD110 m 3.440 0,8 2.752
3 | Tuyén 6ng bé cap dich vu 2xD63 m 3.432 0,5 1.716
4 | Bé cap thong tin m 63 3 189
Téng 5.187

10.2.7 Tong hop khai toan hé théng ha ting ky thuét

TT

Hang muc

S6 tién (tr.d)
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1 Giao thong 180.445
2 Chuén bi k¥ thuat 24.220
3 Cép nudc 6.376
4 Cép dién va chiéu sang 13.176
5 Thoat nudc tha, quan 1y 1y CTR va vé€ sinh moi truong 7.824
6 Thoéng tin lién lac 5.187
Téng cong 237.228

10.2.8 Tong mirc diu tw duw kién, ngudn vén va td chirc thwe hién

TT Hang muc S6 tién (tr.d) Ghi chu
1 | Khai toan chi phi xay dung cong trinh 2.220.294
2 | Khai toan chi phi ha ting k§ thuat 237.228
Tong cong 2.457.522

Tong mirc dau tw (lam tron): 2.458 ty dong.

- Hinh thirc lra chon Chu dau tu theo quy dinh ctia Phéap luét hién hanh.

- Ngudn vbn: Tir ngan sach nha nudc va vén huy dong tir cac to chirc, tin dung, to
chtrc tai chinh, cac c4 nhan trong va ngoai nudc.

- Vén dau tu bao gdm: Chi phi dén bu, giai phong, san 14p mit bang, chi phi xay
dung két ciu ha tang k¥ thuat d6 thi va xay dung cong trinh kién tric.

- Hinh thirc dau tu: Pau tu xdy dung méi cac cong trinh va dong bod hé théng ha
tang k¥ thuat.

- Hinh thirc t6 chirc thue hién: Chu dau tu truc tiép td chirc quan 1y thuc hién du
an.

XI. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén day la toan bd ndi dung cua Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau,
phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén. D6 an quy hoach duoc lap theo ding quy trinh,
quy dinh cta Phap luat hién hanh. Kinh dé nghi cic co quan c6 tham quyén xem xét
tham dinh va phé duyét “Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia
Sang, tinh Thai Nguyén” dé c6 co so trién khai cac bude tiép theo./.

Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIiA VIET NAM

PHUONG GIA SANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:811/QD-UBND Gia Sang, ngay 17 thang 12 nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi 1ap Quy hoach 1ap Quy hoach
chi tiét Khu tai dinh cw Trai Biu, phwong Gia Sang, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN PHUONG GIA SANG

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025 ciia Quoc Hoi;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so6 47/2014/QHIS5 ngay
26/11/2024 ciia Quéc Hpi;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phi: sé 145/2025/NP-CP ngdy
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cap, phdn quyén, phdn cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon, so
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy
hoach do thi va néng thon,

Can civ cic Théng tw cia Bé Xdy dung: sé 16/2025/TT-BXD ngdy
30/6/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;
$6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu cia Thong tie
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé treong B Xay dung quy dinh chi
tiet mot sé dieu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thon, s6 17/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ban hanh dinh muc, phuwong phap ldp va quan Iy chi phi cho
hoat dong quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Quyét dinh 1216/0P-BXD ngay 05/8/2025 cia B truong B Xdy
dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh 50 ]45/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua
Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cap, phan quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon, Nghz
dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Cdan cit Van ban sé 6539/UBND-TH ngay 05/12/2025 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc giao nhiém vu ldp bao cdo dé xudt chi truong dau tw mot
s6 dy dn dau tw xdy dung Khu tai dinh cu;

Can cit Quyét dinh sé6 2330/0P-UBND ngay 16/12/2025 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung phwong Gia Sang,
tinh Thdi Nguyén dén nam 2050;

Cdan cit Van bdn s6 4701/SXD-QHKT ngay 12/12/2025 cia So Xay dung
Thdi Nguyén vé viéc vé viéc tham gia y kién vé Nhiém vu Quy hoach chi tiet Khu



tdi dinh cw Trai Bau, phuwong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén va Nhiém vu Quy
hoach chi tiét khu Tdi dinh cu s6 2 Luu Nhan Chu mo rong, phuong Gia Sang,
tinh Thai Nguyén,

Can ci¢ Théng bdo sé 181/TB-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND
phuwong Gia Sang vé viéc giao nhiém vu ldp quy hoach chi tiét cac khu tai dinh
cu trén dia ban phwong Gia Sang, tinh Thdi Nguyén,

Theo dé nghi ciia Trung tam dich vu tong hop phuong Gia Sang tai To trinh
SO 28/T tr-TTDVTH ngay 17/12/2025; ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To
trinh s6 448/TTr-KTHT&PT ngay 17/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan chi phi 1ap Quy hoach chi tiét Khu
tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén vo6i nhitng ndi dung
chu yéu sau:

1. Tén d0 an: quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia
Sang, tinh Thai Nguyén.

2. Co quan to chirc 1dp quy hoach: Trung tdm dich vu tong hop phuong
Gia Sang.

3. Cac ni dung ciia nhiém vu 1ap quy hoach:

3.1 Pham vi, quy mo va thaoi han lap quy hoach

- Pham vi nghién cuu 1a8p quy hoach chi tiét Khu Tai dinh cu Trai Bau,
phuong Gia Sang thudc dia giéi hanh chinh phuong Gia Sang, tinh Thai
Nguyén. Ranh gidi khu dat quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bac: Giap khu dan cu hién c6 phudng Gia Sang;

+ Phia Bong: Gidp duong quy hoach va khu dan cu hién co;

+ Phia Nam: Giap khu dan cu hién c6 va hanh lang xanh cta subi Loang;

+ Phia Tay: Giap cac khu dan cu méi (Khu déan cu sé 11 Gia Sang va Khu
dan cu Kosy Gia Sang).

- Quy mo di¢n tich khu vuc 1ap quy hoach: khoang 30,5ha.

- Thoi han quy hoach: Pén nam 2050.

3.2. Muc tiéu ctia quy hoach

- Hinh thanh khu dan cu, khu tai dinh cu sinh thai, hién dai, mang dac
trung riéng. C6 khong gian dong bd vé kién tric, ha tang k¥ thuat va ha tang x4
hoi theo hudng phat trién bén viing va bao vé moi trudong; phu hop kha nang
kinh té dia phuong, c6 chit luong ha ting va dich vu do thi tot; phu hop véi dic
trung van héa cta ving; pht hop véi yéu cau xdy dung va phat trién cia tinh
Thai Nguyén; thu hit dau tu, gop phan thic day phat trién kinh té - xa hoi.

- Tao dung khu dan cu hién dai, ban sdc, co kién trac canh quan dep,
khéng gian xanh hai hoa véi canh quan va cac khu vuc phat trién xung quanh.



- La coso phap Iy dé trién khai dy 4n dau tu xay dung, quan 1y xay dung
va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.
3.3. Tinh chit, vai tro, chirc ning khu vue lap quy hoach
a. Tinh chat: La khn dan cu, khu tai dinh cu rné’i dugc quy hoach va dau
tur xay dung hoan chinh vé ha tang }(}7 tnuat va ha tang xa hdi, co ban dap Ung
day dua cac ti,én ich’dé thi, knép ndi dong bd voi cac du an lan can. Tao 1ap
khong gian song chat lugng tot cho khu dan cu”phu:c‘)’ng Gia Sang (khu téi dinh
cu Trai Bau) trén co s& khai thac hi¢u qua quy dat.
b. Vai tro, churc nang:
- Ca‘c khu dan cu hién trang: Cai tao, chinh trang va bod sung cac tién ich ha tang
xa hoi, ha tang k¥ thuat.
- Khu ¢ méi: Cac khu nha & lién ké, nha & két hop thuong mai, tai dinh cu, biét
thy va nha & xa hoi.
- Khu trung tam thuong mai, dich vu - cong cong cap don vi 0.
- Pudng giao thong va cong trinh du mdi ha tang ky thuat.
- Khong gian xanh, mdt nude va cac chitc nang khéac.
3.4. So bd du bao phat trién
- Quy mé dén s6 quy hoach: khoang 3.000 - 4.000 ngudi.
- Cac chi tiéu kinh 7té' - k¥ thuat, cac chi tiéu st dung dat quy hoach dam
bao phu hop vé1 Quy chuan va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.
(Cdc ngi dung di bdo phdt trién tiép tuc dwoc nghién citu, hoan thién
trong qud trinh lap quy hoach).
3.5. Cac yéu ciu can nghién ctru ddi véi cac ndi dung quy hoach
’ - Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu."nhién; hién trang dan sO, str dung
dat, kién triic canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va moi truong. Panh
gia hién trang cac du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién. Xac
dinh cac van dé co ban can giai quyét.

- X4ac dinh muyc tiéu 1ap quy hoach; danh gia sy phu hgp vé1 chuong trinh,
ké hoach phat trién do thi da dugc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh hudng chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phap cha yéu tai quy hoach phan khu
(néu c6) da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y di dugc ban hanh lién
quan dén pham vi quy hoach.

- Lya chon chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat ap dung cho
toan khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy mé dan s6, dt dai, cac nhu cau vé co
s ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi d6i véi pham vi quy hoach.

- Xac dinh yéu ciu t6 chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach va yéu ciu vé b tri cong trinh di véi timg 16 dat; xac dinh
chirc nang sir dung dat, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu str dung dat dbi voi



timg 16 dét trong pham vi quy hoach.

- Quy hoach hé thong ha tang ky thuat Va xac dinh cac khu vuc xay du’ng
coéng trinh ngam (cac cong trinh cong cong ngam, cac cong trinh nha cao tang
du kién xay dung ting ham c6 chtic ning cong cong, ...).

- Xac dinh cac yéu vé thiét ké do thi.
- B¢ xuat giai phap bao v¢ moi trudong.
- B¢ xuat giai phap vé nguon von va to chure thuc hién.

Cac no1 dung cu thé vé quy hoach thyc hién theo quy dinh tai Thong tu )
16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia By trudng Bo Xay dung.

3.6. Cac yéu cau vé Ho so, san pham quy hoach

- Hb so, san pham quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo truong Bo Xay dung; Thong tu sd
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia Thong tu
s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Chi phi quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo truong B6 Xay dung.

-S6 luong ho so dé dong dau xac nhan: 07 bd ho so.

3.7. Cac quy dinh vé lay y kién

No1 dung, hinh thtc va dbi tuong 14y v kién vé quy hoach thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon nam 2024; Luat Thuc
hién dan chu & co s nam 2022.

3.8. T6 chirc thue hién

- Co quan phé duyét: UBND phuong Gia Sang.

- Co quan tham dinh va trinh duyét: Phong Kinh té, Ha téng va bo thi.

- Co quan t6 chtrc 1ap quy hoach: Trung tim Dich vu tong hop.

- T chirc tu van 13p quy hoach dugc lira chon theo quy dinh ctia Phép luét.

- Thoi gian 12p quy hoach khong qua 6 thang.

4. Noi dung phé duyét du toan

- Gia tri dv toan: 1.908.032.615 dong

Bang chir: Mot ty, ghin tram linh tdm tri¢u, khong tram ba muoi hai
nghin, sau tram muoi 1am dong.

Trong do:
- Chi phi tu vén: 1.502.430.041 dong;
- Céc chi phi khac: 223.130.245 dong;

- Chi phi dy phong: 182.472.329 dong.



Piéu 2. Trung tdm Dich vu tong hop phudng cin ct nhiém vu va du toan
duogc phé duyét to chirc trién khai thuc hién cac bude tiép theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND phuong, Truong phong Kinh té,
Ha tang va Do thi phuong, Giam dc Trung tm Dich vu tong hop, Thu trudng
cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./. /“/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 2; CHU TICH
-Luu: VT, KTHTDT.Tudt :




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 6539 /UBND-TH Thadi Nguyén, ngay 05 thdang 12 nam 2025
V/v giao nhiém vu l4p bao cao dé
xuét chu truong dau tu mot s6 du
an dau tu xay duyng Khu tai dinh cu

Kinh guri:
- Cac So: Tai chinh; Xay dung; Nong nghiép va Moi truong;
- Ban QLDA DBTXD co6ng trinh giao thong va néng
nghié¢p tinh;
- Ban QLDA DTXD céc cong trinh dan dung va cong
nghiép tinh;
- Trung tam phat trién quy dat tinh;
- Ban quan 1y cac Khu cong nghiép tinh;
- UBND cac x4, phudng: Van Xuan, Phd Yén, Béch
Quang, Tr‘ung Thanh, Tan Thanh, Phu Binh, Biém Thuy,
Quar} Triéu, Phan Dinh Phﬁng, Gia Sang, Linh Son,
Quyét Thang, Pai Phuc, Pong Hy.

Cin ct Luat Pau tu cong ngay 29 thang 11 nam 2024;

Cin cir Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08 thang 4 nim 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Pau tu cong;

Cian cr Thong bao s6 549/TB-VPCP ngay 11/10/2025 ciia Vian phong
Chinh phu Két luan, chi dao cua Thu tudng Chinh phi Pham Minh Chinh vé
cong tac khic phuc hau qua do mua, 1, lut tai tinh Thai Nguyén.

Can ctr Thong bao s6 22-TB/TU ngay 11/10/2025 ctia Thudng truc
Tinh uy vé viée tap trung thyc hién mdt s6 nhiém vu trong tam, cép bach khic
phuc hau qua bdo sé 11 va mua lii sau bio.

Sau khi xem xét dé nghi ctia S¢ Tai chinh tai Van ban sd 6362/STC-
KTXH ngay 04/12/2025, Chu tich UBND tinh cé ¥ kién nhu sau:

1. Giao nhi€ém vu cho cac don vi, dia phuong 1ap bao cdo dé xuét chu
treong dau tu mot sé du an dau tu xay dung Khu tai dinh cu trong ké hoach dau
tu cong giai doan 2026 - 2030, cu thé:

(1) Giao Ban Quan ly dy an dau tu xay dung coéng trinh Giao thong va
Noéng nghiép ch tri 1ap bao cdo dé xuét chi truong dau tu 01 duy an.

(2) Giao Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung cc cong trinh dan dung va
cong nghiép tinh chi tri 1ap bao cao dé xuat chu truong dau tur 02 dy an.
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(3) Giao Trung tdm phat trién quy dat tinh chi tri 1ap bao céo dé xuat chu
treong dau tu 02 dy an.

(4) Giao UBND x4 Piém Thuy ch tri 1ap béo cao dé xuat chu truong dau
tu 05 du an.

(5) Giao UBND phuong Phd Yén chu tri 1ap bao cdo dé xuét chu truong
dau tu 01 dy én.

(6) Giao UBND phuong Bach Quang chu tri 1ap bao céo dé xuat chu
treong dau tu 01 dy an.

(7) Giao UBND phudng Trung Thanh chu tri lap bao cdo dé xuit chu
trwong dau tu 01 du an.

(8) Giao UBND xi Tan Thanh chu tri 1ap bao cao dé xuat chu truong dau
tu 02 dy an.

(9) Giao UBND phuong Van Xuan chu tri 1ap bao cdo dé xuat chi truong
dau tu 01 dy én.

(10) Giao UBND x4 Pai Phuic chu tri 1ap bao céo dé xuét cha truong dau
tu 01 du an.

(11) Giao UBND phudng Quyét Thing chu tri 1ap bao cdo dé xuat chu
treong dau tu 03 dy an.

(12) Giao UBND phudng Quan Triéu chu tri 1ap bao cédo dé xuét chu
truong dau tu 02 du an.

(13) Giao UBND phuong Phan Dinh Phing cha tri 1ap bao cdo dé xuat
chu treong dau tu 01 dy an.

(14) Giao UBND phudng Gia Sang chu tri 1ap bao cdo dé xuét chi truong
dau tu 02 du 4n.

(15) Giao UBND phudng Linh Son chu tri 13p bao cdo dé xuét chu truong
dau tu 04 du 4n.

(16) Giao UBND xi Pong Hy chu tri 1ap bao cdo dé xuét chi truong dau
tu 01 dy an.

(Chi tiét theo Phy luc kém theo)

2. Cac don vi, dia phuong dugc giao nhi€ém vu lap Bao cao dé xuét chu
truong dau tu, thuc hién cac trinh tyu, thi tuc co lién quan vé dau tu cong, quy
hoach, dit dai, xay dung,... theo quy dinh dé thyc hién lap, trinh phé duyét Béo
céo dé xuat chi truong dau tu. Chi trinh phé duyét chu truong dau tu dy an khi
dam bado phu hop quy hoach va céc quy dinh khac lién quan.
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3. UBND cac x3, phuong phdi hop v6i Ban Quan 1y du an dau tu xay
dung cong trinh giao thong va néng nghiép tinh; Ban Quén 1y du an dau tu xay
dung cong trinh dan dung va cong nghiép tinh; Trung tim phat trién quy dét tinh
trong qua trinh 1ap Bao cdo dé xuat chu truong dau tu du 4n; quan 1y chat ché
quy hoach va hi¢n trang.

4. Giao SO Tai chinh chu tri, phdi hop voi cac don vi tham dinh Béo céo
dé xuat chu truong dau tu, tham dinh ngudn von va kha nang can ddi von theo
quy dinh; huéng dan cac don vi duoc giao nhiém vu va t6 chirc thAm dinh
phé duyét chu truong dau tu theo quy dinh.

5. S& Xay dung, S& Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan ly cac KCN tinh
theo chirc ndng, nhiém vu phdi hop véi cac don vi, dia phuong trong qua trinh trién
khai1 thuc hién.

Can ctr chi dao cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh yéu cau cac don vi lién
quan trién khai thuc hién./. ¢

Noti nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; p ”

- CT va cac PCT UBND tinh; ~_ PHOCHUTICH
- LD VP UBND tinh; e

- Luu: VT, TH, CNNXD.




Y
i, fé;@&’??;; SYBND-TH ngay(5 /12/2025 ciia UBND tinh Théi Nguyén)

D /\ Q

A)

%Y I‘. Dy kiél.l Du kién téng Giao d i 1an béo cdo dé xud
STT Danh muc dy 4n Dia diém thuc hién Q,uy mo mire diu tw Muc tiéu dau tw a0 don vilap bio cao de xuat
str dung Tri¢u dong) chi trwong dau tu dy an
dét (Hay | (Triéudong
A B C 1 2 3 5
TONG CONG 10.532.200
Xay dung cac Khu tai dinh cu phuc vu gidi phong mat bang
1 |duong Cao tée CT.07 doan Ha Noi - Thai Nguyén - Chg M&i| Phudng Quyét Thing 60.000 UBND phudng Quyét Thing
(dia phan phuong Quyet Thang) Phuc vu du 4n duong cao tbc CT.07
doan Ha Noi - Thai Nguyén - Chg
Xay dung cac Khu tai dinh cu phuc vu gidi phong mit bang Msi
2 |duong Cao tdc CT.07 doan Ha Noi - Thai Nguyén - Cho Méi| Phudng Quan Triéu 60.000 UBND phudng Quan Triéu
(dia phan phudng Quan Triéu)
Phuc vu tai dinh cu dw 4n ddu tu xay
dung va kinh doanh két cdu ha ting
Khu t&i dinh cu phuc vu phat trién kinh t - xa hoi ‘ ) khu cong nghiép Yén Binh 2, dw dn) Ban Quan 1y du dn dau tw xay
3 . R £ Phuong Van Xuén 48 816.000 |khu céng nghé thong tin tdp trung|dung cong trinh Giao thong va
phuong Van Xuan (Khu so 1) U NV , A A
Yén Binh va mét so du an phuc vy Nong nghiép
phat trién kinh t& xa hoi trén dia ban
phuong Van Xuan
Phuc vu tai dinh cu cho du an Khu
. £ A A L 2 T~cA 0 hiép Yén Binh 3 ca s
4 |Khu d6 thi so 5 thudc d6 thi méi Biém Thuy 8,86 180.000 ?ong I?g lip o :n N 3 Xa C? ¢ d.u UBND xa Biém Thuy
an phat trién kinh t€ xa hdi trén dia
ban xi Diém Thuy
Phuc vu tai dinh cu cho du an Khu
R Cae g £ cong nghi¢p Yén Binh 2 va céc dyu Y
5 |Khu dan cu va tai dinh cu s6 1 Nga My 9,32 200.000], I A S UBND xa biém Thuy
an phat trién kinh t€ xa hdi trén dia
ban xi Diém Thuy
Phuc vu tai dinh cu cho du an Khu
A s g . P 0 hiép Th DPinh va cé s
6 |Khu dan cu va tai dinh cu Thugng Dinh Xa biem Thyy 7,34 160.000 |SONe NENIEP Thuong BN va cac du UBND x4 Diém Thyy

an phat trién kinh t& x3 hoi trén dia

ban x Diém Thuy




STT

Danh muc du an

Dia diém thuc hién

D kién
Quy md
str dung
dat (Ha)

Du Kkién téng
mire diu tw
(Tri¢u ddng)

Muc tiéu dau tw

Giao don vi 1ap bso cdo dé xuat
chii trwvong dau tu du 4n

Khu d6 thi va tai dinh cu xém Trung

Khu dan cu va tai dinh cu s6 3 Nga My

12

300.000

Phuc vu tai dinh cu cho du an Cum
Cong nghiép Diém Thuy va cac du
4n phat trién kinh t& x3 hoi trén dia
ban x4 Diém Thuy

UBND xi Diém Thuy

12

300.000

Phuc vu tai dinh cu cho du 4an Khu
cong nghé thong tin tap trung Yén
Binh va cac dy 4n phat trién kinh té
x4 hoi trén dia ban x3 Diém Thuy

UBND x4 Diém Thyy

Khu dan cu va tai dinh cu s6 2 Nga My

X3 Diém Thuy

35

875.000

Phuc vu tai dinh cu cho du an Khu
cong nghiép Yén Binh 3 va cac dy
4n phat trién kinh t& xd hoi trén dia
ban x4 Diém Thuy

Trung tim phat trién quy dét
tinh

10

Khu tai dinh cu tap trung Hong Tién, phuong Phd Yén

Phudng Phé Yeén

26,42

442.000

Phuc vu tai dinh cu cac du an trén
dia ban phuong Phd Yeén

UBND phudng Phé Yén

11

Khu dan cu s6 1 phuong Bach Quang (Khu tai dinh cu s6
1 phuong Bach Quang)

Phuong Bach Quang

8,9

134.800

Phuc vu tai dinh cu KCN Séng
Cong 1, nhu cau can bd tri TDC
cho 88 hd, dién tich 2,1ha va cac
du an phat trién kinh t& x3 hoi trén
dia ban

UBND phuong Bach Quang

12

Khu téi dinh cu Phu Dong

Phuong Trung Thanh

13,19

270.000

Phuc vu cac du an Cum cong nghiép
Tan Phu 1; Cum cong nghiép Tén
Phu 2; Puong ndi tir duong lién két,
két nbi cac tinh Thai Nguyén, Béc
Giang va Vinh Phuc dén duong
Tri¢éu Quang Phuc va cac du an diu
tu trén dia ban phuong Trung Thanh

UBND phuong Trung Thanh

Khu Tai dinh cu Tan Hoa 1

14

Khu Téi dinh cu Tan Hoa 2

Xa Tan Thanh

13,72

350.000

Phuc vu tai dinh cu dy an Khu cong
nghi¢p Phu Binh va cac du an phat
trién kinh té x4 hoi trén dia ban

UBND x4 Tan Thanh

18,05

450.000

Phuc vu tai dinh cu du 4n khu cong
nghi¢p Phu Binh va cac du an phat
trién kinh té x3 hoi trén dia ban

UBND x4 Tan Thanh




STT

Danh muc du an

Dia diém thuc hién

D kién
Quy md
str dung
dat (Ha)

Du Kkién téng
mire diu tw
(Tri¢u ddng)

Muc tiéu dau tw

Giao don vi 1ap bso cdo dé xuat
chii trwvong dau tu du 4n

15

Khu ti dinh cu phuc vu phat trién kinh té - xa hoi
phuong Van Xuan (Khu sé 2)

Phuong Van Xuan

48

860.000

Phuc vu tai dinh cu cac du an trén
dia ban phuong Van Xuan

Ban quén 1y du 4n d4u tu xay
dung cac cong trinh dan dung
va cong nghiép tinh

16

Khu ti dinh cu phuc vu phat trién kinh té - xa hoi
phuong Van Xuan (Khu s6 3)

Phuong Van Xuén

19,7

350.000

Phuc vu tai dinh cu cac du an trén
dia ban phuong Van Xuan

UBND phuong Van Xuén

17

Khu dan cu va tai dinh cu Quyét Tién

X3 Phu Binh

30

600.000

Phuc vu tai dinh cu khu cong nghiép
Phu Binh va céc dw 4n phat trién
kinh t& x4 hoi trén dia ban

Ban quan ly dy 4n dau tr xay
dung cac cong trinh dan dung
va cong nghiép tinh

18

Khu tai dinh cu Pai Phuc 2

Xa Pai Phuc

10

220.000

Phuc vu tai dinh cu dy an Nang cip,
cai tao duong tinh DT.270 doan tir
Km8+090 - Kml4+100 (Ngi ba
Cao Trang vao Khu du lich Hb Nui
Céc); Puong ven hd Nuai Chc;
Puong tir xom Gée Mit di xém Déc
Do; Xay dung Bao tang tinh Thai
Nguyén; Dy an khu hanh chinh dan
cu thuong mai dich vu DPai Phuc 1
va mot s& du an khéc phuc vu phat
trién kinh té - x3 hoi trén dia ban x3
Dai Phuc

UBND x4 bai Phic

Khu tai dinh cu t6 dan phd Cay Xanh

Phuong Quyét Thing

30,5

1.150.000

Quy dét tai dinh cu phuc vu du 4an
dau tu xay dung B6 Chi huy quan sy
tinh Thai Nguyén; Dy 4n diu tu xay
dung Tuyén duong két ndi tir duong
Béc Son dén Khu lién hop thé thao
tinh Thai Nguyén; du 4n Cai tao,
nang cidp bo kénh két hop lam
duong giao thong tuyén kénh chinh
hd Nui Céc doan tir DT.267 dén
DT.266, tinh Thai Nguyén va mot
s6 du an khac phuc vu phat trién
kinh té - x4 hoi trén dia ban

UBND phudng Quyét Théng

20

Khu TDC Pdng Xe - Son Cim

Phuong Quan Tridu

10,00

220.000

UBND phudng Quan Triéu




D kién

Du Kkién téng

STT Danh muc du an Dia diém thuc hién (%uy md mire dau tw Muc tiéu dau tw Giao d,‘m vilap b:io cdo dé, xuit
s dung (Tri¢u ddng) chi trwong dau tu du an
dit (Ha) ‘ g
21 [Khu TDC t 39, 40 phuong Phan Dinh Phing Phuong Phan Dinh 7,00 154.000 o L UBND phutng Phan Binh
Phung Phuc vu tai dinh cu dé thuc hién du Phung
. R L an phong chéng 1ii lut Song Clu va

22 |Khu TBC Trai Bau (To6 04 - Gia Sang) ‘ o 17,90 393.800| ... du 4n khac phuc vu phat trién ‘ o

- Phuong Gia Sang kinh t& - x3 hoi trén dia ban UBND phuong Gia Sang
23 |Khu TDC s6 02 - Luu Nhan Chi (m6 rdng) 4,70 103.400 ) ’
2 Ié:(‘:;?ai i‘l’l 02 Cao Ngan 7ha (tang lén 20ha) - 13,00 286.000 UBND phutng Linh Son

Phuc vu tai dinh cu dé thyc hién du

25 |Khu TBC Dai Hoc Viat Bic - Déng Bim 30.00 660.000 an phong chong 1l lut Song Céuﬁvél Trung tdm phat trién quy dat

N i ’ ’ céac du an khéac phuc vu phat trién tinh

Phudng Linh Son kinh té - xa hoi trén dia ban
26 i/?(? EEE (Khu cong ngh¢ cao Trung Anh) - 6,00 132.000 UBND phuong Linh Son
27 |Khu TBC (Khu dén cu Nam Son) - Ngoc Lam 20,00 440.000 Phuc vu t4i dinh cur dé thyc hién du UBND phuong Linh Son
28 |[Khu TPC (Chia Hubng) - Hubng Thuong 14,00]  308.000| 0 phong chong I lut Song Cauva |y b oo Linh Son
cac du an khac phuc vu phat trién

29 |Khu TPC suéi Mo Linh - Hod Thuong X Dong Hy 1,00 22.000|  kinhte-xahdi trén dja ban UBND xi Péng Hy
30 |Khu TDC trén truc subi Mo Bach Phuong Quyét Thang 1,60 35.200 UBND phudng Quyét Thing




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Gia Seng, ngayL¥ thang A1 ndm 2025

UY BAN NHAN DAN
PHUONG GIA SANG
S6:481 /TB-UBND

THONG BAO

V/v giao nhiém vu lip quy hoach chi tiét c4e khu t4i dinh cw
trén dia ban phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén

Can cir Théng bao s6 549/TB-VPCP ngay 11/10/2025 cha Van phong
Chinh pht Két luan, chi dao ciia Thi tuéng Chinh pht Pham Minh Chinh vé

cdng tac khic phuc hau qua do mua, 1i lut tai tinh Thai Nguyén;

Cin ctt Vin ban sé 1678/BQLDA-GPMB ngay 22/10/2025 vé viée d& xubt
vi tri x3y dung cdc khu Téi dinh cu phuc vu cong tac GPMB, tai dinh cu cua du
an Hé thong cong trinh chong ngap, lut khu vue trung tdm tinh Thai Nguyén.

Can ¢t nhu cdu tai dinh cu cho cac du 4n trén dia ban phuong Gia Sang.

Chu tich UBND phuong thong bao giao nhi€ém vu nhu sau:

1. Giao Trung tam Dich vu tong hop phuong lam chu dau tu, td chic 1ap
quy hoach chi tiét mét s6 khu dén cu phuc vu tai dinh cu, cu thé:

- Khu t4i dinh cur Trai Bau, quy mo nghién ctu 1ap quy hoach khoang 30,5 ha.

- Khu téi dinh cu s6 2 Luu Nhan Cht mé rong, quy mo nghién ctru 13p quy
hoach khoang 17,0 ha.

Thoi gian 1ap quy hoach: Theo quy dinh hién hanh.

Nguén vén: Ngén séch phudng.

2. Giao Phong Kinh té, Ha tang va P96 thi phuong va cac don vi ¢6 lién
quan phéi hop trién khai thuc hién./.

Noi nhan:

- Thudng true Pang ay phudng;
- Thuong truc HDND phudng;
- Lanh dao UBND phuong;

- Céc dom vi lién quan;

- LuuVT, TH. ThinhNK.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG GIA SANG Poc lap - Tw do - Hanh Phuc

86:1407 /UBND-KTHT&DT Gia Sang, ngay 08 thang 12 nam 2025

V/v giao nhi¢m vu lap Béo cao
de xuat chu trrong dau tu mét s
du an dau tu xay dung khu téi dinh cu

Kinh gui:
- Trung tam Dich vu tong hop phuong;
- Phong Kinh té, ha ting va D6 thi phuong.

Cin ctr Luat Dau tu cong ngay 29/11/2024;

Cin ctr Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu cong;

Cian ctr Cong vin s6 6539/UBND-TH ngay 05/12/2025 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc giao nhiém vu 1ap bao cao dé xuat chi truong dau tu mot
s6 du an dau tu xdy dung Khu tai dinh cu;

Can cu chtrc nang, nhi€ém vu cua cac phong, ban, don vi caia UBND
phudng. Chu tich UBND phuong Gia Sang c6 ¥ kién chi dao nhu sau:

1. Giao Trung tdm dich vy tong hop phuong Gia Sang chu tri, phdi hop
v6i cac co quan, don vi lién quan lap bao cédo dé xuat chu truong dau tu 02 dy
an: Khu tai dinh cu Trai Bau (T6 04 - Gia Sang) va Khu tai dinh cu s6 02 -
Luu Nhan Chéi (mé rong) dam bao theo dung trinh tu, thu tuc va tuan thu day da
cac quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

2. Giao phong Kinh té Ha ting va D6 thi, phdi hop, huéng dan Trung tim
dich vu tong hop phuong thyc hién lap, trinh thim dinh bao céo dé& xuat dau tu
cac dy an; trinh cap c6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu cac du an theo
quy dinh.

Can ct chi dao caa Chu tich Uy ban nhan dan phudng yéu cau cac don vi

lién quan trién khai thuc hién.//“/
Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;

- Thudng truc Pang uy phuong;

- Thuong truc HDND phuong;

- CT va cac PCT UBND phuong;
- Cac don vi c6 lién quan;

- Luu: VT, KTHT&DT. TrinhNT




UBND PHUONG GIA SANG CONG HOA PHUONG HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU TONG HQP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

sé: 90/QDP-TTDVTH Gia Sang, ngay 19 thang 12 nam 2025

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét két qua lya chon nha thau Géi thau s6 07: Tw vén lap Quy
hoach chi tiét Khu tai dinh cw Trai Bau, phwong Gia Sang, tinh Thai Nguyén

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU TONG HQP PHUONG GIA SANG

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 va dwoc sira déi,
bé sung mét s6 diéu tai Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt s6 90/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 sira doi, b6 sung mot s6
diéu cua Ludt dau thau, Ludt dau tw cong theo phuong thire doi tac cong tu,
Ludt Hai quan, Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau,
Ludt dau tw cong, Ludt quan Iy, sir dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Péu thau vé lwa chon
nha thau,

Can cir Thong tw sé 79/2025/TT-BTC ngay 04/8/2025 cua Bé Tai chinh
huedmg dan viée cung cdp, ding tai thong tin vé dau thau va mdu ho so ddu thau
trén Hé thong mang déau thau quéc gia;

Can cit Van ban sé 629/QD-UBND ngay 14/11/2025 cua UBND phuong
Gia Sang vé viéc phdn bé ngan sdch cho cdc don vi khdc phuc hau qua thién tai
va mét s6 nhiém vu ndm 2025;

Can cie Quyét dinh sé 812 /QP-UBND ngay 17/12/2025 ciia UBND
phuong Gia Sang vé viéc phé duyét nhiém vu va duw todn chi phi lap Quy hoach
chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bauy, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén;

Can cir Quyét dinh s6 73/QD-TTDVTH ngay 17/12/2025 ciia Trung tim
dich vu tong hop phwong Gia Sang vé viéc phé duyét ké hoach lwa chon nha
thau géi thau ldp Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phuong Gia
Sang, tinh Thai Nguyén,

Can cit Ho so nang luc va thwong thao hoan thién hop dong giita Trung
tam Dich vu téng hop phwong Gia Sang véi Trung tam Chuyén giao cong nghé
quy hoach xdy dung,

Can cir bdo cdo két qua danh gid hé so dé xudt cia Céng ty cé phan tu
van va xdy dung Thdi Nguyén.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua lya chon nha thau Géi thau sé 07: Tu van lap
Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thai
Nguyén vdi nhitng ndi dung sau:

- Tén nha thau tring thau: Trung tdim Chuyén giao cong nghé quy hoach
xay dung; Dia chi: S6 10 Hoa Lu, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

- Gia trang thau: 1.036.000.000 ddng (Bdng chit: Mot 1y, khong tram ba
muoi sau triéu dong./.).

- Loai hop dong: Hop ddng tron goi.

- Thoi gian thuc hién hgp dong: 160 ngay ké tur ngay hop dong c6 hiéu luc
(bao gébm ca ngay nghi va ngay 1&; khong bao gom thoi gian chd thim dinh va
phé duyét).

Piéu 2: Giao T quan ly cac du 4n dau tu cong tu cong, von su nghiép do
Trung tdm Dich vu tong hop phuong Gia Sang lam Chu dau tu can cr ndi dung
dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay, td chire thuc hién céac budc tiép theo
theo quy dinh ctia Luat P4u thau va c4c van ban huéng dan hién hanh.

Piéu 3: Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (ba)
Té truéng T quan ly céc du an dau tu cong tu cong, von su nghiép do Trung
tdm Dich vu tong hop phuong Gia Sang lam Chu dau tu, B phan ké toan,
Trung tdim Chuyén giao cong nghé quy hoach xdy dung va Thu truong cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhu Diéu 3; 3 A p

- UBND phuong Gia Sang (B/c);

- KBNN khu vuc VII;

- Lanh dao Trung tam;
- Luu: VT.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Gia Sang, ngay  thdng 12 nam 2025
BIEN BAN GIAO NHAN TAI LIEU

Du an: Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh
Thai Nguyén.

G6i thiu s6 07: Tu van lap Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau,
phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén,

I. Thanh phin:

1. Pai dién Bén giao: Trung tam Dich vu téng hop phuong Gia Sang

Ong: Bui Trong Hai Chtrc vu: Phé Giam dbc

Ong: Nguyén Anh Minh Chirc vu: Chuyén vién

2. Pai dién Bén nhan: Trung tam chuyén giao cong nghé Quy hoach xay
dung

Ong: Bui Pinh Phuong Chtre vu: Pho Giam déc
Ong: D& Chung Hiéu Chirc vu: Kién trac su
II. N§i dung:

Cin cir Hop déng tu van sé:  /2025/HDTV ngay  théng 12 nam 2025
gitra Trung tdm Dich vu téng hop phudong Gia Sang va Trung tdm chuyén giao
cong nghé Quy hoach xay dung vé viéc thuc hién Goi thau so 07: Tu van lap
Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia Sang, tinh Thai
Nguyén;

Hoém nay, ngay  thang 12 nam 2025, Trung tdm Dich vu téng hop phudng
Gia Sang ban giao tai liéu cho Trung tam chuyén giao cong nghé Quy hoach xay
dung dé phuc vu nghién ctru 1dp d6 an Quy hoach chi tiet Khu tai dinh cu Trai
Béu, phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén vdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

TT Tén tai liéu S6 lwong

| | Hb so Ban db nén do dac dia hinh, ty 1& 1/500
phuc vu nghién ctu lap do an Quy hoach chi
tiét Khu tai dinh cu Trai Bau, phuong Gia
Sang, tinh Thai Nguyén

01 bd

2 | Hb so Ban db dia chinh (Trich luc — Chinh ly)
phuong Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén
(Trude sap nhap) phuc vu nghién ctru lap do 01 b
an Quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu Trai
| Bau, phuang Gia Sang, tinh Thai Nguyén

3 | USB kem theo 0l Ci"i_,




Hai bén thng nhat ni dung trén va ky bién ban xac nhan. Bién ban giao
nhan tai liéu dugc 14p thanh 02 ban c6 gia trj nhu nhau, méi bén giir 01 ban./.

BEN GIAO BEN NHAN )
TRUNG TAM DICH VU TONG HOP TRUNG TAM CHUYEN GIAO CONG
PHUONG GIA SANG NGHE QUY HOACH XAY DUNG
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Quy hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Trai Bau, phiong Gia Sang, tinh Thai Nguyén
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PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU’ TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

SO PO VI TRi VA GIO1 HAN KHU BAT

DI TUYEN QUANG

PHAM VI KHU VIPC LAP QUY HOACH CHI TIET KHU TAI B|NH s & ; ; j ’\*¥_’ :
- i y Ny VI TRi KHU VU'C NGHIEN CU'U LAP QUY HOACH

CU TRAI BAU THUGC DA GIOI HANH CHINH PHUONG GIA

SANG, TiNH THAI NGUYEN. RANH GIOI KHU BAT QuY ) . ; v A
HOACH BUQC GIOT HAN NHU SAU: & p % ; s /.___

- PHIA BAC: GIAP KHU DAN CU HIEN CO PHUONG GIA iy T L N : ‘ A
SANG. ' I

- PHIA PONG: GIAP DPUONG QUY HOACH VA KHU DAN cuU

HIEN CO.

- PHIA NAM: GIAP KHU DAN CU HIEN CO VA HANH LANG

XANH cUA suGI LOANG

- PHIA TAY: GIAP CAC KHU DAN CcU MGl (KHU DAN cU SO

11 GIA SANG, KHU DAN CU KOSY GIA SANG)

TRONG QUY HOACH CHUNG THANH PHO THAI
NGUYEN (TRUG'C SAP NHAP) DEN NAM 2035
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BAT CONG TRINH CONG CONG

BAT TRU SO CO QUAN
BAT HON HOP (DICH VU -

THIFONG MAI, VAN PHONG - &)
BAT GIAO DUC PAO TAO

BAT DU LICH

BDAT DAN DUNG HIEN TRANG
DAT DON VI & MO

DAT KHU DAN CIF NONG THON
DAT CAY XANH, CONG VIEN
VUI CHO'1 GIAI TRi

BAT THE DUC THE THAO

DAT CAY XANH CACH LY

DAT CONG NGHIEP

DPAT KHO TANG, BEN BAI,
DICH VU HAU CAN

DAT CONG NGHE CAO

DAT DIF TR(F PHAT TRIEN

BAT KHAI THAC KHOANG SAN
BAT AN NINH QUOC PHONG
DAT NGHIA TRANG,

CO SO TANG LE

BAT TON GIAO, DI TICH

1 DAT NONG NGHIEP

DAT LAM NGHIEP

DOINUI

DAT CONG TRINH DAU MOI HA
TANG

MAT NUGC

RANH GIO1 PHPONG, XA
RANH GIO1 NOI NGOAI TH|
RANH GIGI THANH PHO

RANH GIJI1 LAP QUY
HOACH CHI TIET 1/500

PHAM VI LAP QUY HOACH




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN ;
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
BAN DO HIEN TRANG SU’ DUNG DAT VA KIEN TRUC CANH QUAN o

SAN BONG TRAI BAU

NHA VAN HOA TDP SO 4 PHUONG GIA SANG

KHU NHA & HIEN TRANG

KHU VPC SAN XUAT NONG NGHIEP

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT

o
,/ .
__
-
< o
0
a A

/

7 é/'// 7

DAT NHA & LANG XOM DO TH| HOA
DAT VAN HOA
DAT THE DUC THE THAO
DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG
DAT BAI DO XE
DAT NGHIA TRANG
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
(LUC,LUK, BHK, CLN,...)
DAT NUOI TRONG THUY SAN
DAT CHUA SU DUNG
HO, AO, DAM
SONG, SUOI, KENH, RACH
RANH GIOI LAP QUY HOACH
SAN CHO'l, SAN TAP LUYEN TDTT

NHA VAN HOA




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN PO DANH GIA PAT XAY DUNG

C:' DAT THUAN LQ'I CHO KHAI THAC XAY
DUNG

D)) oo wuan Loncro kil Trke

DAT KHONG THUAN LOI CHO KHAI
THAC XAY DUNG

I:' KHU VU'C PHU HQP V&I DINH HUONG
QUY HOACH, CAI TAO
E RANH GIOI LAP QUY HOACH

CHU THICH:

DAT THUAN LOI CHO KHAI THAC
XAY DUNG

PAT IT THUAN LO'T CHO KHAI THAC
XAY DUNG

DAT KHONG THUAN LO'Il CHO KHAI
THAC XAY DUNG




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TINH THAI NGUYEN

SO b0 DU AN, PO AN CO LIEN QUAN TOI KHU V’'C NGHIEN CU’U LAP QUY HOACH

QHCT TY LE 1/500 KHU DAN CU* KOSY GIA SANG, PHUONG GIA
SANG TAI QUYET DINH SO 2154/QD-UBND NGAY 25/8/2015 CUA
@ UBND TiNH THAI NGUYEN

-QUY MO DIEN TIiCH: 143.558 M2,
- QUY MO DAN SO: 1.800 NGUOI.

QHCT TY LE 1/500 KHU DAN CU’ SO 11 GIA SANG, PHUONG GIA

SANG TAI QUYET BINH SO 8153/QD-UBND NGAY 09/10/2018
CUA UBND THANH PHO THAI NGUYEN

@ -QUY MO DIEN TiCH: 218 634,3 M2.

- QuUY MO DAN S0O: 4.000 NGUDI.

QHCT XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU’ SO 1 PHUONG
CAM GIA TAI QUYET DINH SO 10442/QD-UBND NGAY 11/12/2013

@ CUA UBND THANH PHO THAI NGUYEN
- QUY MO DIEN TICH: 608.798 M2.
- QUY MO DAN SO: 3.500 - 4.500 NGUI.

DU AN TUYEN BE SONG CAU: XAY DUNG TUYEN BE HUFU CAU
POAN TU CAU CAO NGAN DEN DAP THAC HUONG THUOC HE

@ THONG CONG TRINH CHONG NGAP LUT KHU VU'C TRUNG TAM
TiNH THAI NGUYEN

BDAT O MO1
BDAT & HIEN TRANG

DAT O TAI BINH CU

DAT CONG CONG

BDAT TRUONG HOC

BAT CAY XANH CANH QUAN - TDTT

BATBAI BO XE

BAT BAI BE XE

NI 2AT NHAG LiEn ke

l:l DAT NHA O BIET THU

BAT NHA SINH HOAT CONG BONG

DAT DICH VU THFONG MAI
BAT TRUGNG MAM NON
DAT CAY XANH CONG VIEN
DAT HA TANG KY THUAT

| sa1oCcHALO
I:I BAT & BIET THU
11| oAT o NrAXEHOI

BAT CAY XANH CANH QUAN

MAT NUOC

DAT HA TANG KY THUAT

BAI DA XE CONG CONG
RANH GIOI DU AN, B3O AN
RANH GIOI LAP QUY HOACH
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PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN DO SU’ DUNG DAT QUY HOACH e

BAC NAM KEO DAI

—
N VITRi DY KIEN DAU NOI BE
(CU THE THEO DY’ AN RIENG)

BIDUONG
CACH MANG THANG 8

BIDUONG
CACH MANG THANG 8

DI BUONG
CACH MANG THANG 8

HIEN TRANG QUY HOACH

m DAT NHA & LANG XOM DO THI HOA
(I oA Ao Len ke

&‘é&, DAT VAN HOA

m DAT TRUONG THCS, TIEU HOC,
MAM NON

DAT THE DUC THE THAO
DAT CAY XANH SU’ DUNG

.! DAT CAY XANH CHUYEN DUNG

- m DAT CONG TRINH DAU MOI HA
TANG KY THUAT (TRAM XU LY
NUGC THAI)
Goooog DAT HA TANG KY THUAT
2000,

DAT BAI DO XE

% DAT CO QUAN, TRY SO
E E RANH GIO| LAP QUY HOACH

SAN CHOI, SAN TAP LUYEN TDTT

TRUONG MAM NON
@ BAI DO XE

N

—— CHi GIOI XAY DUNG

L KHOANG LUI XAY DUNG (M)
CHI GIOI BUONG DO

- ..{ J
LUU V: CHI GIGI XAY DUNG BUGC XAC BINH TRONG BAN VE NAY CHI LA
€O SO XAC PINH KHOANG LUI TG THIEU, KHOANG LUI CU THE BUOC
XAC DINH G BUGC LAP DU AN DAU TU XAY DUNG VA CAP PHEP XAY
DUNG TREN CO S TUAN THU QUY CHUAN KY THUAT QUGC GIA VE
QUY HOACH XAY DUNG HIEN HANH




PHUONG GIA SANG, TiINH THAI NGUYEN

QUY HOACH CHI TIET KHU TAI BINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

THIET KE PO THI

SO P06 CAC TRQC CANH QUAN CHINH VA CONG TRINH PIEM NHAN

DIEM NHAN CONG TRINH
-

= @
b =
BIEM NHAN CANH QUAN R—
TRUC CANH QUAN TRUNG TAM
EEman TRUC GIAQ THONG

KHU TAI BINH CU TRAI BAU BUGC QUY HOACH LA MOT KHU DAN CU THAP TANG BONG BO. THEO BINH HUONG NAY, KHU TAI DINH CU TRAI BAU HUONG BEN XAY
DUNG MOT KHU DAN €U CO MO TRUGNG SONG CHAT LUONG CAO, CAN BANG GIUA TIEN NGHI HIEN DAI VA KHONG GIAN XANH, NOI CAC CONG TRINH DIEM NHAN

KHONG PHAI LA CAC CONG TRINH CAO TANG, MA LA CAC CONG TRINH CONG CONG CO GIA TRI TIEN ICH PHUC VU CONG BONG: CONG TRINH TRUNG TAM THUONG MAI i

- DICH VI, CONG VIEN CAY XANH VA KHU SAN CHOI THE THAO TAP TRUNG.
- CONG TRINH TRUNG TAM THUIGNG MAI - DICH VU:

4V TRI: NAM TREN TRUC BUONG CHINH KHU VLIC THEO HUGONG BAC - NAM, ) TRITRUNG TAM CUOA KHU DAN CU, BAM BAO KHA NANG TIEP CAN CUA CU DAN VA DE DANG NHAN
DIEN TU NHIEL HLIGING MHIN,

+ KIEN TRUC VA VAT LIEU: CONG TRINH SO HOU KIEN TRUC HIEN BIAL DOC BAD, SU DUNG CAC VAT LIEU NHU KINH, BATY NHIEN, .. KET HOP GIAI PHAP CHIEL SANG NGHE THUAT,

GIUP CONG TRINH NOIBAT VA TRO THANH BIEM THU HUT THI GIAC MANH ME VAD BUGHTOLL

+ GIA TR CONG DONG: CUNG CAP CAC TIEN ICH CHUC NANG DA DANG PHU HOP CHO MOI LUA TUGH (NOI CUNG CAR, MUA BAN, TRAD DO HANG HOA; HOI TRUONG T0 CHUC
SLF KIEN; CAC DICH VU GHAI TRE: RAP CHIEU PHIM, KHU VUL CHOI TRE EM TRONG NHA. ),

+ KHONG GLAN VA CANH QUAN: CONG TRINH BUTC BAD QUANH BOYHE THONG CAY XANH VA THAM CO, TAOVUNG BEM TACH BIET TIENG ON GIAQ THONG. KHU VLIC SAN NGOAI

VA KHDANG LUI PHIA TRUGC CONG TRINH COVAITRO NHU MGT QUANG TRUONG BIA NANG LA NOI TG CHUC CAC HOAT BONG VAN HOA NGOAI TROI, HOI CHO CUOI TUAN HOAC
CAC LE HOITRUYEN THONG, TANG TINH GAN KET CONG BONG.

- CONG TRINH CO QUAN TRY 5€%

4+ W1 TRE: MAM TREN TRUC BUGNG CHINH KHU YUC THEQ HUGONG BAC - NAM VA GAN TIER GIAP WOI TRUC CANH QUAN CHINH THED HUGNG BONG - TAY, Vi TRITRUNG TAM CUA
KHU DAN CUL BAM BAD KHA NANG TIEP CAN CUOA CU DAN VA DE DANG NHAN DIEN TU NHIEU HUGNG NHIN.

+ HINH THUE KIEN TRUC VA VAT LIEU: CONG TRINH BUGC THIET KEVET HINH THUC KIEN TRUC HIEN DAL, COTINH BGI XUNG, DE NHAN DIEN, BE THE, UY NGHI SUDUNG CACVAT 1T

LIEU NHU KINH, BA TU NHIEN,... KET HOP GIAI PHAP CHIEL SANG, GIUP CONG TRINH NG| BAT VA TRO THANH BIEM THU HUT TH) GIAC MANH ME VAD BUGI TO!

+ GIA TR| CONG BONG: DAP UNG DICH VIJ CONG PHUC VI CHO NGUCI DAN. CHINH VI VAY, BEN CANH MOT NGOAI HINH BEP, TO CHUC CONG NANG CAN NHAN MANH VA TAP |

TRUNG TE CHUC TOT CAC KHONG GIAN QUAN TRONG CCT BAN NHU PHONG MOT CUR, PHONG TIEP NHAN VA TRA HO SO, KHU VT BANG THONG TIN CHO NGUGT DAN. ..

+ KHONG GIAN VA CANH QUAN: CONG TRINH BUGC BAO QUANH BATHE THONG CAY XANHVATHAM €O, TAO VNG BEM TACH BIET TIENG ON GIAO THONG. KHU VUC SANNGOA! (3

VA KHOANG LUIPHIA TRUGC CONG TRINH CO VAL TRO NHU MOT QUANG TRUGNG DA NANG LA NOITO CHUT CAC HOAT BONG SUKIEN VAN HOA NGOAI TROTHOAC CAC LE HOI
TRUYEM THONG, TANG TINH GAN KET CONG BONG.

- CAC CONG VIEN CAY XANH VA KHONG GIAN MO):
+VITRI: PHAN BO BEU DAM BAC BAN KINH PHUC VU HOP LY, GIUP CU DAN DE DANG TIEP CAN.

+VAITRO QUY HOACH: HE THONG CONG VIEN CANH QUAN BUICC XAC BINH LA CAL TRUC BNEM NHAN CANH QUAN VE MAT QUY HOACH KHONG GIAN, HOAT BONG NHU MOT
LA PHOI XANH CUA KHU DAN CU, GIUP BIEU HOA VI KHIHALL

+THIET KE BEN VOUNG: THIET KE CANH QUAN AP DUNG CAC NGUYEN TAC BEN VNG, SU DUNG B4 DANG CAC LOAI CAY XANH BAN BIA VA TICH HOP YEU TO MAT NUGC BE LAM X
MAT KHONG KHI TL NHIEN. TAI TRUNG TAM CUA CAC CONG VIEN HOAC TAI CAC LOITIEP CAN CHINH BO TRI CAC CONG TRINH NGHE THUAT CO KIEN TRUC BOC BAD, VAT LIEU DAC

BIET { PHU HEU, TUCNG DAL, BON NUGC NGHE THUAT _.) NHAM TAO HIEU UNG TH] GIAC VA BINH V| KHONG GLAN.
- KHU THE THAO TAP TRUNG:

KHU SAN CHOI THE THAO TAP TRUNG CO VAl TRO CUC KY QUAN TROMG, KHONG CHI LA MOV REN LUYEN SU'C KHOE MA COMNLA MOT S1EM NHAN CAMH QUAN VE MAT QUY HOACH
KHONG GIAM,

+ VI TRE: KHU THE THAQ TAP TRUNG BUGC BAT GV TRI TRUNG TAM TIEP GIAP TRUC GIAQ THONG CHINH BE DE DANG TIEP CAN CHO MOI CLf DAN, BONG THOI TANG CUGING KHA
MANG QUAN SAT VA AN NINH.

+ CAC KHU VLT CHUC NANG BAM BAD PHLIC VUC CHO MOI LUTA TUGE KHU SAN CHOI THE THAC: BAD GOM CAC SAN THE THAD CHUYEN BIET (NHU SAN TENNIS, SAN BONG,
HOAC SAN CAU LONG NGOAI TROT. CAC SAN NAY CAN TUAN THU TIEU CHUAN KICH THUGE (TRUC DOC NEN BO TRITHEQ HUGNG BAC - NAM BE TOI LU ANH SANG) VA 5U DUNG
VAT LIEU BE MAT CHONG TRON TRUCT, GIAM CHAN THUONG. KHU THE DUC, REN LUYEN SUC KHOE NGOAI TROE DANH CHO €U DAN LON TUGETAP LUYEN NHE NHANG, KHU SAN
CHOITRE EM: CUNG CAP CAC TRANG BI VLI CHOI CHO TRE EM (CAU TRUICT, NHA CHOI THANG DAY LEO. ..). KHUYEN KHICH TICH HOP GAN KHU VUC TAP LUYEN CUA NGLIOI LON
BETAO SUTIEN LCH, DE DANG QUAN LY VA TANG CUCING KET NOI GLA BINH.

+ NGOAI CHUC NANG CUNG CAP TIEN [CH THE DUC THE THAD COM LA KHONG GIAN MO THANG THEM DIEN TICH CAY XANH CHO KHU DAN CU, CAN CO CAC DAL CAY XANH CACH
LY BE CHAN GIO, BUI VA TAO BONG MAT, NGAN CACH TIENG ON KHONG ANH HUONG DEN KHU VUC DAN CUf SINH SONG LIEN KE.

KHOANG LUI XAY DUNG SO DO KHONG GIAN MG VA QUANG TRUONG

- KHOANG LUI TG THIEU B61 vOI CAC CONG TRINH CONG CONG - DICH

VU B0 TH (THUONG MAI, DICH V) NAM TREN CAC TUYEN GIAD _—
THONG B0 NGOAI QUA KHU VUC LA 10M SO VO CHI GIOI BUONG BO 1« wwets s
CUA TUYEN BUGNG.

- KHOANG LUITO! THIEU BXOI VO CAC CONG TRINH NHA G XAY DUNG
MO LA 2M SO VOI CHI GG BUGONG B0 CUA CAC BUTING GIAD
THONG. RIENG BOI VOI CAC CONG TRINH NHA & LIEN KE THUGNG MAI
CHO PHEP CHI GICI XAY DUNG TRUNG VI CHI GItS BUONG BO CUA
TUYEN BUTING.

ANH MINH HOA QUANG TRUGNG GIAO THONG (TRUC TRUNG TAM)

b

ANH MINH HOA QUANG TRUGNG CONG BONG TICH HOP
(SAN LON TRONG CONG VIEN)
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@ QUANG TRUGNG
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4 # NUTGIAC THONG QUAN TRONG

sa s’

' KHONG GIAN M3

=8 QUANG TRUGNG, VE BAN CHAT, LA KHONG GIAN CONG CONG MO, CO TINH CHAT LINH HOAT CAO, BONG VAI TRO LA BIEM GIAO THOA GIUA GIAO THONG, KIEN TRUC VA SINH HOAT XA HOL. DAY LA KHU
"2 VUCTAP TRUNG DONG NGUOI, TAO BIEU KIEN CHO CAC HOAT DONG DI CHUYEN, VUI CHOI, GIAI TRI VA GIAO LUU CONG DONG. TAI KHU TAI BINH CU TRAI BAU, CAC HINH THUC KHONG GIAN QUANG
TRUONG BUOC XAC BINH VA PHAN BO NHU SAU:

-QUANG TRUONG TRONG CAC KHONG GIAN CONG CONG:
= DAY LA HINH THUC QUANG TRUGONG GAN LIEN VOI KHONG GIAN CHUC NANG CUA CAC CONG TRINH CONG CONG:

+ SAN LGN TRONG CONG VIEN CAY XANH: KHU VUC SAN LON, RONG RAI NAM BEN TRONG CAC CONG VIEN CAY XANH BUGC XAC BINH NHU MOT DANG QUANG TRUGNG CANH QUAN. NO KHONG CHI LA
NOI THU GIAN, MA CON LA BIA BIEM TO CHUC CAC SU KIEN VAN HOA, THE THAO NGOAITROI QUY MO NHO.

~— - QUANG TRUONG GIAO THONG:
DAY LA CAC KHONG GIAN MANG TINH BINH HUONG, GAN KET CAC THANH PHAN KHAC NHAU CUA KHU DAN CU:

- CAC NUT GIAO THONG: CAC NUT GIAO THONG QUAN TRONG, DAC BIET LA NHUNG NUT LON CO VAI TRO LA KHONG GIAN CUA NGO, NOI CHUYEN TIEP GIUA KHU VUC BEN NGOAI VO KHU VUC NGHIEN
CUU LAP QUY HOACH, PUQC THIET KE KHONG CHi DE PHAN LUONG GIAO THONG MA CON TICH HOP CHUC NANG QUANG TRUONG.

- KHONG GIAN DOC TRUC CANH QUAN CHINH: KHU VUC HAI BEN ViA HE CUA TRUC PUGNG 36M (HUGNG DONG - TAY) NAM TAI VI TRI TRUNG TAM CUA KHU TAI BINH CU TRAI BAU BPUQC QUY HOACH
§ THANH MOT DANG QUANG TRUONG DI BO. TRUC NAY KHONG CHI LA HUYET MACH GIAO THONG MA CON LA HANH LANG DI BO, NOI CU DAN DI CHUYEN, MUA SAM, HOAC DUNG CHAN. VIEC MG RONG
VA THIET KE CANH QUAN ViA HE TAI DAY BIEN TRUC PUONG THANH MOT KHONG GIAN SINH HOAT CONG DONG SOI BONG, KET NOI CAC TIEN [CH LAI VST NHAU.




PHUONG GIA SANG, TiINH THAI NGUYEN

QUY HOACH CHI TIET KHU TAI BINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

THIET KE PO THI

SO DO CHI GIGI XAY DUNG, CHI GIGI PUOGNG PO

[y

Ko HIEU:

o " X

TANG CAO CONG TRINH
-TO CHUC KHONG GIAN VA CHIEU CAO CHO TOAN BO KHU VUC NGHIEN CUU Quy HOACH
PHAI TUAN THEOQ BUNG CAC Quy CHUEN; TIEU CHUAN XAY DL_J'NG, PHU HGP val MET DO XAY
DUNG VA CANH QUAN, CAY XANH, MAT NUOC.

- KHONG GIAN VA CHIEU CAO CUA CONG TRINH TRONG TUNG LO DAT PHAI PHU HOP VI MAT
D0 XAY DUNG, KHOANG LUI VA KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN TRONG KHU VUC.

- CHIEU CAO CUA CONG TRINH PUGC XAC PINH DUA TREN NGUYEN TAC KHAI THAC HIEU QUA
SU DUNG PAT KET HOP TUYEN, PIEM, DIEN VA CONG NANG SU DUNG CUA TUNG KHU VUC
CHUC NANG. TREN €O SO PO, QUY HOACH TANG CAO CHO KHU VUC PUGC XAC BINH NHU
SAU:

+TANG CAO CONG TRINH NHA TAI DINH CU (NHA G LIEN KE): TOI DA 5 TANG.
+TANG CAO CONG TRINH GIAQ DUC: TO!I DA 3 TANG.

+TANG CAO CONG TRINH THUONG MAI DICH VU: TOI DA 5 TANG.

+TANG CAO CONG TRINH THE DUC THE THAO: TO! DA 2 TANG.

+ CAC CONG TRINH TRONG KHU CAY XANH SU DUNG CONG CONG: TOI DA 1 TANG.
+TANG CAO TOI DA TRONG KHU VUC 5 TANG.

YEU CAU TRONG GIAI DOAN THIET KE CHITIET VA LAP DY AN:

- CHIEU CAO CONG TRINH PHAI DAP UNG THEO QUY BINH DA BUGC XAC LAP TRONG QUY
HOACH TONG MAT BANG SU DUNG BAT; TUAN THU TIEU CHUAN, QUY CHUAN XAY DUNG VIET
NAM, PHU HOP CONG NANG VA VI TRI CU THE CUA TUNG CONG TRINH.

- CHIEU CAO CONG TRINH PHAI DAM BAO HAI HOA, DAM BAO TINH THONG NHAT VA MO
TUONG QUAN YOI CAC CONG TRINH LAN CAN TRONG TUNG KHU CHUC NANG THEO NGUYEN
TAC CONG TRINH CAO TANG BO TRI TIEP GIAP CAC TRUC DUONG CHINH KHU VUC VA BO THI,
CO MAT CAT NGANG DU RONG DE THU CAM KIEN TRUC,

SO DO TANG CAO XAY DUNG CONG TRINH

< R 750G CAD O DA S TANG
B G A TO DA 2 TANG
[ TANGCADTOIOA 2TANG
TANG CAOTONEW 1 TANG

HE THONG CAY XANH, MAT NUGC

CAY XANH CACH LY

SO PO CAC O PHO

o T

A

o .
TG CHUC CAY XANH CANH QUAN TRONG KHUON VIEN CONG TRINH
T T s g T ;.
AT e L a NONEEE R
AR

KY HIEU: },
B CONG TRINH THUGNG MAI DICH VU
[ NHAGUENKE

HIEN TRANG GIU LAI
B CONG THINH TRUONG HOC
I KHUTHE THAD TRUNG TAM
E CONG VIEN CAY XANH
B cONG TRINH COQUAN, TRI) 569

e
I’?-

= e

HINH KHOI, MAU SAC, VAT LIEU

- HINH KHOI KIEN TRUC, MAU SAC, VAT LIEU PHAI PHU HOP, HOA NHAP VI KHONG GIAN CHUNG, CANH QUAN VA TINH CHAT SU DUNG CUA CONG
TRINH.

- SU DUNG CAC VAT LIEU THAN THIEN V&I MOI TRUGNG PHU HOP VI BIEU KIEN KHI HAU VA BIEU KIEN THIEN NHIEN CUA KHU VUC NHUNG VAN
MANG NHUNG NET HIEN DAL, MG ME.

-TANG CUONG SU DUNG CAC VAT LIEU TU NHIEN, KET HOP KHEO LEO VA1 CAC VAT LIEU HIEN DAI NHU KiNH, KIM LOAI LAM PHONG PHU CAM THU
THAM MY NHUNG VAN KHONG MAT DI TINH SINH THAI CUA CONG TRINH.

- KHUYEN KHICH SU' DUNG NHUNG GAM MAU KHONG QUA MANH MA CHU YEU SU' DUNG NHUNG GAM MAU MANG SAC THAI ON HOA VA NHA
NHAN, HAI HOA VO KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN CUA TOAN KHU.

-MAU SAC CUA CAC CONG TRINH TRUGNG MAM NON: COTHE SO DUNG KET HOP NHIEU MAU SAC BE GAY AN TUGNG CUNG NHU THE HIEN BUOC
TINH CHAT CONG TRINH, NHUNG KHONG BUJC QUA LAM DUNG SU DUNG MAU SAC THAI QUA LAM ANH HUGNG TSI KHONG GIAN KIEN TRUC
CANH QUAN.

HINH THUC KIEN TRUC CHU PAO

CAC CONG TRINH BON LE VATO HOP NHIEU CONG TRINH DUCCTHIET KE DUA TREN CONG NANG SU DUNG CUA TUNG CONG TRINH CUNG NHU
HOAT DONG CUA NHOM CAC CONG TRINH DO. VE CO BAN, CO THE CHIA RA LAM BA LOAI HINH THU'C CONG TRINH KIEN TRUC DUA THEO CONG
NANG HOAT BONG:

- CONG TRINH CONG CONG: TO EHffC DUGI DANG NHOM, CHU YEU AP DUNG CHO CAC CONG TRINH CONG CONG - DICH VU DON V| & NHU NHA
VAN HOA, CO QUAN, TRU SG. TO CHUC DANG HOP KHOI VA TAO KHOANG LUI CONG TR]NI:[ DU LON BE HINH T_HANH CAC KHONG GIAN TRONG
TRUGC CONG TRINH, PHU HOP VGI CAC CONG TRINH THUONG MAI VA SINH HOAT CONG BONG TRONG DON VI G.

- CONG TRINH TRUONG MAM NON KHUYEN KHICH TO CHUC DANG KHEP KIN HOAC BAN KHEP KIN, CAC LGP HOC XAY XUNG QUANH BAO BOC
HINH THANH CAC KHONG GIAN VUGN, SAN CHOI & GIUA BE DAM BAO VUNG AN TOAN NGAN CACH VGI BUONG DUGNG GIAO THONG BEN NGOAI
VA DE DANG QUAN SAT.

- CONG TRINH NHA G THAP TANG CO KHOI TICH NHO: BUGC THIET KE KET HOP VGI NHAU THANH MOT DAI NHU NHA LIEN KE, LIEN KE THUONG
MAL

MAT NU'GC
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PHOI CANH TONG THE

ol =
CONG VIEN CAY XANH

= —

TRUGNG MAM NON =

o

CONG TRINH NHA VAN HOA




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH GIAO THONG, CHi GIO1 BPUONG PO, CHi GIOI XAY DUNG - A

120M

6CM

DI DUONG

. BAC NAM KEO DAI MAT CAT NGANG DIEN HINH
\
MAT CAT A-A MAT CAT B-B MAT CAT 1-1
Ma t‘*\
k] | N g 8 ]
Hila I £ g £

b —t05— 3105 s*s—#s—J—e—ﬂ sgl»s.zH»s.zs#sj
: B=36m ! h B=22m =225m
MAT CAT 2:2 MAT CAT 33 MAT CAT 44

clG010UONG 2
cHla01oUONG 2
ol 601000 B0

CHI GIOI BUONG B
cHaoIouR e

ts«l-s.s;:;;.s—‘»j

MAT CAT 66

DI DUONG WA
CACH MANG THANG 8 ‘\\\ R\

-\ T
Q\—’ ST
A
ARR

Hl G0 BUENG B0
Hl GI DUENG 0O
ol B01BUONG B0

CHIGIoIDUNG B0

k
|

It
s

\

-~

BANG THONG KE KHOI LUGNG GIAO THONG
A .| Chi€u réng (m) o ex
duong cach

GIAO THONG POI NGOAI 2.067
1 [Pudng Thanh Nién Xung Phong MC A-A 383 [2x10,5m| 2x6m [ 3m 36,0
2 |Puong chinh khu vuc doc ranh giGi phia DPong | MC B-B 862 | 10m | 2x6m 22,0
3 |Duong theo ngd 779 hign trang mé réng MC 1-1 823 | 10,5m | 2x6m 22,5

GIAO THONG NOI BO 3.840
1 [Puong quy hoach doc ranh gidi phia Nam MC 2-2 426 | 10,5m | 2x4,5m 19,5
2 |Puong phan khu vire MC 3-3 1.722] 7m | 2x4m 15,0
3 |Puong phin khu vuc MC 4-4 647 7m | 2x3m 13,0
4 |Puong phin khu vire MC 5-5 134| 10,5m |2m+dm 16,5
5 |Pudng hién trang cdi tao chinh trang MC 6-6 911 7m | 2x1,5m 10,0

BAIDO XE \
1 |Bii dd xe P-1 . N
2 |Biiddxe P-2 1.078 DI DUONG W\
3 |Bai 43 xe P-3 1.808 CACH MANG THANG 8 \
4 |Bii dd xe P-4 1.539
5 |Baiddxe P-5 986

TONG 5.907 105.110

KY HIEU:

b5

1.4

CAO DO THIET KE (M)
CAO DO TY NHIEN (M)

Ki HIEU MAT CAT

.l-— BAN KINH BO VIA (M)

©

BAIDO XE / DIEN TiCH




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH GIAO THONG, CHi GIO1 BPUONG PO, CHi GIOI XAY DUNG - B o

0 2cm 4cm 6CM
BANG THONG KE TOA BO
STT TOADO X TOADO Y Bl DUONG . L KY HIEU:
N1 433189.129 2386748.784 BAC NAM KEO DAI MAT CAT NGANG DIEN HINH
N2 433242545 2386769.383 % CAO BO THIET KE (M)
Ne | ssadtse | ssmeronsss i chr aa Wi ciTea WiT Chr 11 B CRODOTYNHEN ™
N5 433427.274 2386733.587 L J;] Ki HIEU MAT CAT
NG 433242.346 2386610.781 Py e, L2
N7 433295.541 2386631.292 . (3 I, . o N
N8 433458.759 2386607.265 % =~ = % ‘EE ‘EE g g Y CHi GI&I XAY DUNG
N9 433519.731 2386718.277 g ) . - l . B E I ] == L KHOANG LUI XAY DYNG (M)
N10 433295.464 2386475.335 7 ! = v = ° S ¢ A1 cHicionBUoNG DO
N11 433348.522 2386496.162 Vit s,
N12 433385.907 2386400.947 s st S e P S ot b sl e
N13 433568.336 2386472.400 B=36m B=22m =22.5m
N14 433661.980 2386509.125
N15 433352.908 2386328.843
N16 433406.024 2386349.666 MAT CAT 22 MAT CAT 33 MAT CAT 44
N17 433596.542 2386424.384 e —_— —_—
N18 433693.700 2386462.487
N19 433376.830 2386267.866
N20 433620.464 2386363.408 5 5 N 5 '
N21 433731476 2386406.945 H H H H
N22 433400.746 2386206.885 g g g g H
N23 433583.684 2386278.626
N24 433644.385 2386302.432
N25 433768.242 2386352.886 tﬁ;i;;ﬁ
N26 433657.764 2386268.327
N27 433797511 2386309.852
N28 433679.809 2386212.132
N29 433785.706 2386253.663 . ]
N30 433825.194 2386269.149 MAT CAT 55 MAT CAT 6-6
N31 433491.335 2385975.887
N32 433734.987 2386071.483
N33 433840.864 2386113.019
N34 433896.790 2386134.960 £ 3 3 3
N35 433276.159 2386675.315 g g i :
N36 433497.861 2386756.041 3 3 8 am | |8
N37 433420533 2386838.017
N38 433818.784 2386441.185 ﬁ;ﬁ.
N39 433366.246 2386658.558 =10m
N40 433374.207 2386686.025
N41 433401.811 2386656.864
N42 433493.660 2386590.146
N43 433573484 2386528.080 T
N44 433654.422 2386203.787 N
N45 433800.006 2386132.677 ,’W
B il

===
e

AN

N
N —

DI BUONG
CACH MANG THANG 8

DI DUONG
CACH MANG THANG 8




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CHUAN BI KY THUAT - A

DI DUONG
BAC NAM KEO DAI

Pl DUONG ANARN
CACH MANG THANG 8 \\'\-\\‘\,—/
SIS

BANG KHOI LUQNG SAN NEN =~

o Khaoi lwong diip
TT|Dién tich (m2) m3)
1 1.605 2,456 |
2 1.272 2.290
3 915 1.601
4 600 270
S 885 726
6 509 1.135
7 382 325
8 687 1.161
9 5.030 14.084
10 4.759 11.612
11 549 170
12 677 758
13 1.911 2.905
14 5.662 16.420
15 8.083 13.984
16 7.274 17.385
17 3.144 3.899
18 9.555 16.912
19 3.444 5.579
20 9,555 6.306
21 3.946 5.169
5 "5 > DI DAP BA DA O
23 695 299 ;
24 1.223 1.871
52 l(l).izz 12 ?411(5) ANASS BIBUONG
' ' CACH MANG THANG 8
27 4,644 12.585
28 5.017 10.034
Téng 170.189

=
=<
E
-m
<

®@ HHDLE

CAO DO THIET KE (M)

CAO DO TY NHIEN (M)

RANH GIOI LO SAN NEN
DUONG DONG MUC SAN NEN
CAO DO BUONG DONG MUC

KE, TWONG CHAN

A-TEN O TiNH

B - DIEN TiCH 0 (M2)

C - CHENH CAO TRUNG BiNH (M)
D - KHOI LUQNG DAO DAP (M2)




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CHUAN BI| KY THUAT -B

UL BIBUONG
NN . N
__2J AN\ BAC NAM KEO DAI

NN

g 5~

DAU NOI CONG THOAT NUOC
@%v,\w

THEO DU AN QHCT XAY
DUNG KDC KOSY.

Pl DUONG ANARN
CACH MANG THANG 8 ‘\\\ e

N

BANG KHOI LUQONG THOAT NUGC 1UA

TT Hang muc Pon vi|Khdi hrong
1 |Céng thoat mrée DGO m 4.045
2 |Céng thoat nuée DSOO m 1.531
3 |Céng thoat nude D1000 m 757
4 |Céng thoat mrée D1500 m 612
5 Céng thoat nude B2000 m 84 DI DAP BA DA O
6 [Muong thoat nude BxH=40x60 m 1.794 THOAT RA MUONG HIEN TRANG
7 [Muong thoat nude BRH=60%80 m 265 TRUGC KHI RA SUOI LOANG
8 |Ga thu tham két hop ga 164 | DIBUONG
9 |Ga thu trwe tép o 36V CACH MANG THANG 8
10 |Ga thAm ga 49
11 [Ctra xa cai 1

KY HIEU:

o

L)

—

= A

D800

CAO DO THIET KE (M)
CAO DO TY NHIEN (M)

DUONG CONG THOAT NU&C
CUA XA

MUONG BTCT

GA THU THAM KET HQP

GA THAM

GA THU TRYC TIEP

HUGNG THOAT NUG'C

KICH THUGC - DO DOC - CHIEU DAL




B
PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CAP NU'OC —

BAC NAM KEO DAI

\

- \\

~“(HENG NGUON CAP NYOC N
“=~~\TU NMN TOC DUYEN
\‘t\x\s}\qo.ooo M3/INGAY

DI DUONG
CACH MANG THANG 8

\
\
S
==\

——
—
===

D
NS
S

S

;Nmﬁ\:\r‘icu\{‘;\uone
Cs: 301900 M3INGAY. -
N
X‘

DI BUONG
CACH MANG THANG 8

BANG KHOI LUQGNG CAP NUOC

DI DAP BA DA O

TT Hang muc DPon vi
- 7 . WA ONG
1 |Ong cap nudc phéan phoi D200 m 1.420 o g}gﬁ Mr:\NG THANG 8
2 |Ong c¢dp nwe phan phdi D110 m 2.458
3 |Ong clip nuwde dich vu D50 m 3.676
4

Tru ctru hoéa tru 28

KY HIEU:

E ONG CAP NUOC PHAN PHOI
E ONG CAP NUG'C DICH VY
TRY CUPU HOA

D110  DUONG KINH (MM) - CHIEU DAI (M)
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QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH THOAT NUO'C THAI, QUAN LY CHAT THAI RAN i

DI DUONG
BAC NAM KEO DAI

DI DUONG
CACH MANG THANG 8

Ny 23:40‘ ’

—"' ==

i N
=) \\ﬁ&\\\ e
=

S

12

N
NS

_—

N,
N

S,
S

\

\

DI BUONG
CACH MANG THANG 8

DI DAP BA DA O

A
;‘ THOAT RA SUOI LOANG

BANG KHOI LUQNG THOAT NUGC THAI

TT Hang muc Don vi| Khéi lnong |

1 |Céng thoat nude thai D300 m BZI o & THANG 8
2 |Ga thodt nude thai oa 138
3 |Tram xtt I¥ nude thai tram 1
4 |Cilra xa cai 1

msT~ CAO DO THIET KE (M)
CAO DO T NHIEN (M)
DUONG ONG THOAT NUGC THAI
CUA XA
GA THAM
HUONG THOAT NUOC

@ TRAM XU LY NUOC THAI

D300  KiCH THUOC - DO DOC - CHIEU DAI
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QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

ARRAY W\ T I Zm -
\\\\\-\\ \ AN\ D AT
\ TN RO A
A -T2\ é
NZZZ N - BAUROITUYEN CAP NGAM 22KV LO 478
T A -~ LT \\ ¥ A
NN === I\ TUKHU DAN CU KOSY
ot \\\\.\ \ P VAL \
ARRRN NN e SN0
\\\ '\\\\ W= s AN
INRRR A\ AN -
A\ A\ s AL e
VU, VL et \ N
A AR B el W\
W AV PPt I
ARARY N \\\ B //J/ X
W\ T LT TN
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WA \\ == SN\
INRRAY \ e PSS NNNNN
VAN W Vel NN
I\ N\ WAL o N \\\
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VA VALY e
IRRRAN VY S
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PIDUONG WAL YW
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CACH MANG THANG 8
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) I\
//’ py
PN
\

==

S,
SN
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DI BUONG
CACH MANG THANG 8

DIEM HOAN TRA
DUONG DIEN HIEN TRANG

DI DUONG
CACH MANG THANG 8

DI DAP BA DA O

DIEM HOAN TRA

DUONG DIEN HIEN TRANG

> p-§ o~ X e 7 Y e V 4
BAN DO QUY HOACH HE THONG CUNG CAP NANG LU'QNG VA CHIEU SANG I
0
o Wi, TN o ovome BANG KHOI LUQNG CAP PIEN VA CHIEU SANG KY HIEU:
SNV TR i )N, BAC NAM KEO DAY i| Khoi .
TT Hang muc Bml V! Kh01 lmg ; CAP NGAM TRUNG THE 22KV
1 |Cép ngAm trung thé 22KV m 857 AP NGAM HA THE 0.4KV
2 |Tram bién ap hién trang di doi tram 2 '
3 |Tram bién ap quy hoach méi tram 4 @ TU DIEU KHIEN CHIEU SANG
4 |Cap ngdm ha thé m 7549 | [T | tramsien 4P Hien TranG
5 |Tu dién ha thé 0 111 [& ] e
6 |Cap ngﬁm chiéu sang m 6.328 TRAM BIEN AP XAY M1
7  |Dénchiéu sang duomg phd én 217




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN PO QUY HOACH HE THONG HA TANG VIEN THONG THU BDONG

DI DUONG
BAC NAM KEO DAI

\ \
VN LY
I\ VY

\ -~ R N \ \.
~HYONG NGUON CAP THONG TIN \,
““JWTVT GIA SANG

HT: 12000 LINES

[?3 000 LINES
IS
AN

N\

\\
AN\
\ \

\

DI DUONG
CACH MANG THANG 8

DI BUONG
CACH MANG THANG 8

DI DAP BA DA O

BANG KHOI LUGNG THONG TIN LIEN LAC

T Hang muc Don vi Khji Iwgng

. _ \\;"\)'» BI'DU’GNG )
1 |Tuycn ong be cép chinh 3XD110 m 442 CACH MANG THANG 8
2 |Tuyén éng bé cép chinh 2xD110 m 3.440
3 |Tuyén éng bé cép dich vu 2xD63 m 3.432
4 |Bé cap thong tin m 63

KY HIEU:

E TUYEN ONG BE CAP CHINH
E TUYEN ONG BE CAP DICH VU
BE CAP THONG TIN

2XD63

M

DUONG KINH (MM) - CHIEU DAI (M)

COT ANG TEN




PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN
QUY HOACH CHI TIET KHU TAI PINH CU TRAI BAU, PHUONG GIA SANG, TiNH THAI NGUYEN

BAN VE XAC DINH CAC KHU VU'C XAY DIPNG CONG TRINH NGAM e = T

KY HIEU:

ﬂﬁ‘“&;ﬂ Ki HIEU MAT CAT

CHi GIO1 XAY DUNG
E KHOANG LUI XAY DUNG (M)
CHi GIO1 BUONG DO

DI DUONG
BAC NAM KEO DAI

MAT CAT NGANG DIEN HiNH

MAT CAT A-A MAT CAT B-B MAT CAT 11

___ 1

cHlG0DUNCE0.
GHGaNNGDD

KHU VUC DY KIEN XAY DUNG
CONG TRINH NGAM

%s«i%m.s%l»a#m.s—L—e—l r—eal»s«l»s,«bsﬁ ts—l»s.zs«lws.zsri;e—j

B=36m I B=22m B=225m

MAT CAT 22 MAT CAT 33 MAT CAT 44

GGG NG

~.

t"sﬂlks'z:;;s'zsﬂ‘k“j

KHU VUC DU KIEN XAY ::;\ﬂ
DUNG CONG TRINH NGAMI\\
e

)

o GBUNG DD

g

2-1»5.25;1»&55.254»4:1 ﬁ:ﬂ

DI DUONG
CACH MANG THANG 8

\
=0

==
===

——

SS
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N
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DI DUONG AN\ \ ; NN L RN -\
CACH MANG THANG 8 T \} \ o \ . \ N\ L4 KHU VUC DU KIEN XAY
\ \ \ \ \ DUNG CONG TRINH NGAM

N\

GHI CHU:
- VI TRi CAC CONG TRINH NGAM TRONG HO SO DO AN QUY HOACH BE XUAT LA DY KIEN LAM CO SG NGHIEN CUU G CAC BUGC TIEP THEO.
VI TRi VA QUY MO SE BUGC XAC DINH CU THE G GIAI DOAN SAU.

- KHI TIEN HANH LAP HO SO THIET KE DY AN/CONG TRINH XAY DUNG, PHAI TUAN THU QUY BINH CUA BG AN QUY HOACH (BAO GOM QUY
HOACH XAY DUNG KHONG GIAN TREN MAT BAT VA QUY HOACH XAY DUNG KHONG GIAN NGAM).

- D01 VI CAC CONG TRINH NHA G KHI TIEN HANH LAP BAN VE XAY DUNG PHAN NGAM CUA CONG TRINH/DY AN, NGOAI VIEC CAN CU CAC
QUY BINH TRONG QUY CHUAN KY THUAT QUGC GIA, PHAI TUAN THU NGUYEN TAC QUAN LY KHONG GIAN XAY DUNG NGAM DO TH| QUY A\
DINH TAI DIEU 3 NGH| DINH SO 39/2010/ND-CP NGAY 7/4/2010 CUA CHINH PHU VE QUAN LY KHONG GIAN XAY DUNG NGAM DO THI. (TRONG \
DO CO QUY DINH VIEC XAY DUNG PHAN NGAM CUA CONG TRINH/DY AN "KHONG BUQC XAY DUNG VUQT QUA CHi GIOI XAY DUNG HOAC
PHAM VI SUDUNG DAT BUQC XAC BINH THEO QUYET DINH GIAO DAT, THUE DAT CUA CO QUAN NHA NUOC CO THAM QUYEN. KHI CO NHU DI DUONG

CAU XAY DUNG VUOT QUA CHi GIOI XAY DUNG...(TRU PHAN DAU NOI KY THUAT CUA HE THONG BUONG DAY, DUONG ONG NGAM) THI PHAI CACH MANG THANG 8
DUOC CO QUAN NHA NUOC CO THAM QUYEN CHO PHEP") ’

- D61 VOI CAC KHU VUC BS TRi CONG TRINH NGAM XEM XET UU TIEN BS TRi CAC BA DO XE NGAM THEO QUY DINH HIEN HANH VA BUGC
THUYC HIEN THEO TUNG DY AN TUY VAO BIEU KIEN THUC TE.

DI DAP BA DA O




